Ocsard Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2005. (VII.27.) onkormanyzati rendelete
a Kozség helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérél

(egységes szerkezetben )

Ocséard Kézségi Onkorményzat Képviselb-testiilete az Alkotmény 44/A. § (2) bekez-
désében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskérében, az Alkotmany 44/A. § (1) be-
kezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol
és védelmerdl szolo térvenyben kapott felhatalmazéasa alapjan az orszagos jogsza-
balyban felsorolt, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véle-
ményét kikérve, az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkor-
manyzati rendeletet alkotia meg.’

~ LFEJEZET
ALTLANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya

1.§ (1) A rendelet teriileti hatalya Ocsard kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed
ki.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo tertleten teriletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, at-
alakitani, korszerUsiteni, b&viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre ha-
tosagi engedélyt adni az altalanos érvényi elbéirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet (és a hozza tartozé szabalyozasi terv egylttes) alkalmazasaval szabad.
E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az orszagos telepulésrendezési és
épitési kdvetelményekrél szol6 Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) el&irasai
alkalmazandok.
(_3_)_2
(4) A rendelet a HUBNER Tervezé KFT 12/2010. munkaszamu dokumentacioja-
nak V-1, V-2, V-3 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes.

Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§ (1) A képviselGtestulet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési teve-
kenységgel kapcsolatos hatdosagi engedélyezési eljarasokrol szold jogszabaly-
ban meghatarozott épitési munkak korét nem béviti.
(2) A foldmunkaval jaré beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a kultu-
ralis orokségvédelemrél szol6 torvény rendelkezéseit érvényre kell juttatni.

3.§ (1) Az épitési engedélykérelmekhez az épitéslgyi hatdésagi eljarasokrdl, valamint
a telekalakitasi és az épitészeti-miszaki dokumentaciok tartalmarol szold jogsza-
baly szerinti egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

' A Képvisel6-testiilet a bevezeté részt a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének bevezet6 részével
fogadta el. Hatélyos: 2011. majus 20.

2 A Képvisel6-testiilet a 1.. § (3)-ét a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 1.§. -val hatalyon kivuil
helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.



Geoldgiai altalanos eldirasok

48¢H°
(2) A bevagasokkal, tereplépcsdkkel tagolt terlletek beépitése elbtt geotechnikai
vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit. A bevagasok peremvo-
nalat kisér6 épitési helyeket, vonalakat ugy kell kijelolni, hogy a nyitott allapotu
bevagasok, kdzetfalak esetleges mozgasos folyamatai a meglévd, vagy Iétreho-
zando épitményeket ne veszélyeztessék.
(3) Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteruletet, idegen telket, meglévd
epitményeket hatastertletikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlleteken az
épitési engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a tervezés soran fi-
gyelembe kell vennie az épitési terllet pince és uregviszonyait.
(4) Uj teriiletek beépitésének alapfeltétele, hogy a beépitésre tervezett teriilete-
ken és kozteruleteken a felszini vizek er6ziomentes és akadalytalan elvezetése
biztositott legyen. A 2 m-nél magasabb nyitott kbzetfallal (nyitott kézetfal-partfal-
lal, bevagassal, mélyutakkal, tereplépcsékkel) érintett terlileteken az épités he-
lyének kijelolését, valamint az épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit geo-
technikai vizsgalatokra kell alapozni.
(5r
(6)
v2
(8‘)4
(9) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprende-
zés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, illet-
ve kulon jogszabaly alapjan kiadott hatdésagi engedély birtokaban végezhetd. A
tevékenységek végzéséhez a banyaszati és foldtani hatésag engedélye, illetve
mas hatdésag engedélye esetén szakhatdsagi allasfoglalasa szukséges.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5. § (1) Az épitésligyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szem-
pontokat, melyeket szamara az épitésugyi hatésagi eljarasokrol, valamint a telek-
alakitasi és az épitészeti-miszaki dokumentaciok tartalmardl szélé jogszabaly
kotelez6en meghataroz.
(_2_)5
(3) Korlatozas nem vonatkozik a meglévé épuletek felujitasara és bévités nélkili
korszerUsitésére, tovabba a korabbi el6irasok szerint engedélyezett és épult
épuletek bévitésére.
Az épitési dvezeti, dvezeti eldirasoknak nem megfelel6 éplletek abban az eset-
ben bdvitheték, ha:

- nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

- vizszintes iranyu bévitésuk nem jar a hatalyos el6irasok szerint megenged-
hetd beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésé-
vel, valamint az épitési hatarvonalak atlépésével,

- fuggébleges iranyu bévitésuk nem noveli tovabb a hatalyos elbirasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitményma-
gassagot, tovabba a telekhataroktdl valé tavolsag (a H/2 szabaly alkalmaza-
sa miatt) nem korlatozza az épitménymagassag novelését, tovabba az épit-

* A Képvisel6-testilet a 4.. § (1) bekezdése a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 2.§. -val ha-
talyon kivul helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.

* A Képvisel6-testiilet a 4.. § (5), (6), (7) illetve (8) bekezdése a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rende-
letének 2.§. -val hatalyon kivil helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.

® A Képvisel6-testiilet a 5. § (2) bekezdése a 3/2011.(I11.22) 6nkormanyzati rendeletének 2.§. -val ha-
talyon kivul helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.



ménymagassag novelése nem korlatozza a szomszedos telkek épitési lehe-
téséget,
- a bdvitést a szomszédos épuletektdl betartandd tavolsagok nem korlatoz-
zak.
(4_)_6
(5) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei (példaul
terulet-el6készités, kozmulvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési enge-
dély nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a
hatarozatban k6zolni kell.
(6)_7
(7) Allattartd épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozé onkor-
manyzati rendeletben megfogalmazott kiildn feltételrendszer meglétét is vizsgalni
kell.

Telekalakitasi rendelkezések
6.§ (1) Az uj telkek legkisebb méreteit az épitési dvezeti el6irasok szerint kell megalla-
pitani.
(2) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének mindstilnek, ha a
méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos el6irasoknak felelnek meg.
(3)_8
(4) Rendezettnek kell tekinteni egy telket, ha a szabdlyozasi vonallal jelolt koztertiletek
kialakitdsa még nem tortént meg, de a tervezett épitési munka az eld,-oldal,-és hatso-
kert meghatarozasanal a szabalyozasi vonalat figyelembe veszi, tovabba a telek beépi-
tettségére €s zoldfeliileti fedettségére vonatkozo mutatészamokat ugy tartja be, hogy
azok a kozteriilet szamara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett telekre vonatko-
z6an teljestiljenek.

Kozteriuletek hasznalata

7.§ (1) A kozteruleteket rendeltetésének megfelel célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.
(2) A kozterulet rendeltetéstdl eltér§ hasznalatahoz a tulajdonos 6nkormanyzat
hozzajarulasa szukséges.
(3)_9
(4) A kozteruletek eredeti rendeltetésétdl eltér6 hasznalatanak idétartamat, a
kozterulet-hasznalat egyeéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozterulet tulaj-
donosa esetenként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az enge-
dély nélkdli hasznalat szankcidit tartalmazé kulon rendeletben szabalyozza.

A kozmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje
8.§ (1) Kdézmivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant terlletek részleges koz-
mivesitettséglinek mindsulnek, azaz
- kdzlzemi energia szolgaltatast (vilamos energia és vezetékes gaz),
- k6zUzemi ivoviz szolgaltatast,
- a szennyviz elszallitasat,
- kozteruleti nyitott, vagy zart rendszeri csapadékviz elvezetést

¢ A Képvisel6-testllet a 5. § (4), (6)-ét a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 2.§.-aval hatalyon
kivll helyezve. Hatalyos: 2011. méjus 20.

" A Képvisel6-testllet a 6. § (3)-ét a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 2.§.-aval hatalyon kival
helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.

8 A Képvisel6-testiilet a 7. § (3)-ét a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 2.§.-aval hatalyon kiviil
helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.
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kell biztositani.

A csapadékviz elvezetd halozat kiépitése, illetve a kdzlzemi szennyvizcsatorna
halézat kiépitéséig a szakszerl kdzmUipotlo (zart gyijtd) betervezése és kivitele-
zése kotelezé.

(2) Az uj tertiletek beépitésének elbfeltétele a kozmiivesités, kulonos tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezet6 halézat kiépitése, illetve a meglévd
terlleteken a k6zmivek megvaldsitasaig szakszerl k6zmipotld (zart gydjté) be-
tervezése és kivitelezése kotelezd.

A szennyvizcsatornara valo csatlakozas lehet6ségét a kozmipotld épitésekor
biztositani kell.

Beépitésre szant tertleteken, ahol a csapadékviz elvezetése még nem megol-
dott, a beépités elbtt a teruletek vizelvezetésének vizjogi engedély (18/1996.
(V1.13.) KHVM rendelet) alapjan torténé megvaldsitasat engedélyeztetni kell.

(3) A kdzmdivek teruletigénnyel jard létesitményeit, tovabba a mikodésuk altal
megkovetelt védoterlleteket a szabalyozasi terven jelolt tertleteken kell elhe-
lyezni.

(4) A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitasara) vonatkozéan a min-
denkori hatalyos el6irasok mérvadok.

(5) A kdzmivek elhelyezésével érintett terlileteken belll épitmény elhelyezése
csak az illetékes szakhatdsag eseti elbirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel)
kerulhet sor.

(6) A vonatkozo jogszabaly el6irasa szerint a tavkozlési halozat részére biztosi-
tott teruletsavot szabadon kell hagyni.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
9.§ (1) A teruleten csak olyan telepulésképi és épitészeti szempontbadl igényes - els6-
sorban egyedi tervezésl - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsagai-
nak, a kornyezetuk jellegének, a rendeltetésik kovetelményeinek, az épitbéanya-
gok sajatossagainak megfeleléen alakitottak ki.
(2) Az egy telken lév épitmények tomegeit €s homlokzatait (homlokzati szinezé-
seket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és for-
mai szempontbdl egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék.
(3) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt rész-
leges atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.
(4) Oldalhataron allé beépitési mod esetében az éplletek az oldalhataron soro-
san, az utcai épitési vonaltdl minimalisan 5,0 méteres tavolsagban kereszt-
szarnnyal is bovulhetnek.
(5) Az elbirasoknak nem megfelel6 kialakult oldalkert esetében az épitmények
kozotti telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épulet konturjan belll uj épulet
épithet6 a tizvédelmi szakhatdésag hozzajarulasaval.
(6) Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete 77. pontja szerint barhol
létesithetd, de:
a.) az épitési telken csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a terepszint-
bél,
b.) a terepszint alatti épitmény feletti zoldfellletet is csak tetékertként sza-
bad szamitasba venni az OTEK 25.§-aban rogzitettek szerint, a terepszint
alatti f6funkcio (pl. Uzlet, mdhely, stb.) terlletét a szinttertilet mutatéban fi-
gyelembe kell venni, (szinttertlet mutatd: egyes telkekre vonatkoztatando
viszonyszam, az egy telken elhelyezhetd épulet(ek) 6sszes szinttertletének
és a telek teruletének hanyadosa).



(7) Az épitési helyen belll az éplletet — az épitési engedélyezési eljaras soran —
ugy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek akadalytalan és er6zidmentes lefolyasa,
ugyanakkor a létrehozott épitmények allékonysaga is biztositott legyen.

(8) 10 m-nél magasabb 6nallé hirkdzlési épitmény, szerkezet a belteruleten, illet-
ve mezBgazdasagi teruleten gyepteruleten belll, illetve taj- és természetvédelmi
terlleten és a korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi tertleteken belll nem he-

lyezheto el.



Az allattarté épuletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozo szabalyok lakoterii -
leten
10. § (1) Allattartd épiilet ott Iétesithetd, ahol az &llattartasrol sz6l6 énkormanyzati ren-
delet ezt lehetéveé teszi.
(2) A megléev6 gazdasagi epuletek allattartasi épuletté tortend atalakitasi, bovitési
munkai is épitési engedélyhez kotottek.
(3) Betartando az allattarto telepek épitése, feldjitasa soran figyelembe veendd
Jjogszabalyok és elbirasok.
(4) Az allattarto épliletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartando leg-
kisebb tavolsagok és veddotavolsagok vonatkozasaban a vonatkozo rendeletben
foglaltakat kell figyelembe venni *°

Jarmiivek elhelyezése

11.§. (1) Az OTEK 42.§. (10), (11) bekezdésben, a varakozoé helyek kialakitasara és
szamara vonatkozo, szabalyoktol valo eltérést onallé parkolasi rendeletben kell
meghatarozni.

Tizvédelem

12. § (1) A tervezbének — az épliletek k6zOtti tiiz atterjedésének megakadalyozasa ér-
dekében — az épliletek kbzbtti tliiztavolsagot és az épliletek épliletszerkezeteinek
megfeleléségét az OTSZ 5. rész I/6. fejezete alapjan a tlizvédelmi tervfejezetben
kell értékelnie. Az értékelés alapjan kell meghatarozni az épliletek k6zotti tiizta-
volsagot és az épliletek épliletszerkezeteit.

@)
3}
(4)_44

, Il. FEJEZET
RESZLETES RENDELKEZESEK

13.§ (1) A kbzség belteruletét novelni, illetve csokkenteni a szabalyozasi terven jelolt
terllettel, a tényleges felhasznalas szandékanak testlleti hatarozattal torténd
megerdsitését kovetden lehet.

@)

14.§ A szabalyozasi terv

a.) a kozseég kozigazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant terlletre, ezeken belll pedig kulonb6zé teruletfelhasznalasi egységekre
osztja fel,

b.) a beépitésre szant teruletbe tartozo teruletfelhasznalasi egységek teruleteit ki-
l16nb6z6 épitési Ovezetekbe sorolja;

C.) a beépitésre nem szant terlletbe tartozé terlletfelhasznalasi egységek terlle-
teit kilonb6z6 dvezetekbe sorolja;

d.) az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kozterlletekre és koztertletnek nem
min&sulé terlletekre osztja.

1 A Képvisel6-testilet a 10 § (3), (4) bekezdését a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 3.8§. -
val fogadta el. Hatalyos: 2011. majus 20.

" A Képvisel6-testiilet a 12 § -at 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 4.§. -val fogadta el. Hata-
lyos: 2011. majus 20.

2 A Képvisel6-testiilet a 13. § (2)-ét a 3/2011.(111.22) 6nkormanyzati rendeletének 5.§.-aval hatalyon ki-
vl helyezve. Hatalyos: 2011. majus 20.



Teleplilésszerkezet, terliletfelhasznalas

15. § A kOzség beépitésre szant tertletén a kovetkezd teruletfelhasznalasi egységek
vannak:
a) lakoterulet (falusias lakoterulet): Lf,

b)
c)
d)

uduléterdlet: Ui, Uh,
gazdasagi terulet: Gksz, Gip, Gmg,
kulonleges terulet: K.

16. § A kbzség beépitésre nem szant teruletén a kdvetkezé terlletfelhasznalasi egy-
ségek vannak:
a) koézlekedési, kdzmiielhelyezési, hirkdzlési teriilet: KO,
b) zdldterulet: Z,
c) erdéterilet: E,
d) mezdbgazdasagi terulet: M,
e) vizgazdalkodasi terilet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas

17.§ B

(2) A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa:

- az épitmények egyes homlokzatfeliileteinek kiilén-kiilén szamitott (az OTEK
1. sz. mellékletének 23. pontja szerint) F/L értéke.

(3) Megjegyzés:

- az épitési ovezetek épitési hasznalatat tartalmazo tablazatokban a tel-
kekre és épitménymagassagokra vonatkozo6 értékek uj telekalakitasokra, illet-
ve Uj épuletek épitéseére értendok,

- a K jel a kialakult allapotra utal,

- szinttertlet mutato: egyes telkekre vonatkoztatandé viszonyszam, az egy
telken elhelyezhetd épulet(ek) 0sszes szinttertletének és a telek teruletének
hanyadosa (lasd: HESZ 9.§ 7. b) pontja),

- A kialakult allapotban a beépitettség mértéke meghaladja az 6vezeti ér-
téket, akkor az épllet felujitdsa a kialakult beépitettségen belll lehetséges
(szerzett jog).

(4) A jelenlegi kdzterllet feléli telekhatar — amennyiben a terv masként nem ren-
delkezik — kotelez6 szabalyozasi vonalnak tekintendd.

Falusias lakoéterulet (Lf)

18.§ (1) A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el.
(2) A falusias lakoterlleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épuletekre —
mez6- és erd6gazdasagi épitmeény, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épulet,
kézmdipari épitmény — vonatkoz6 szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épulet — ha a telken lakoépulet is van — nem le-
het nagyobb az épitési telek méretének 15%-anal. A lakételek beépitettsége
a gazdalkodas épitményeivel egyutt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonat-
kozé mértéknél.

2.2. Gazdalkodas ceéljara els6sorban a meglévé gazdasagi épuleteket
kell felhasznalni.

2.3. A meglév6 gazdasagi épulet felhasznalasakor

a.) allattartd épulet esetében a lakdépllettel esetleg meglévé kozvet-
len kapcsolatot meg kell szintetni,

b.) a gazdasagi épulet telekhataron allé — vagy csorgokdzzel a telek-
hataron allé — épuletrészen — falan, tizfalan — a telekhatarra nézé nyi-



last, természetes, vagy mesterséges szell6z6berendezést meg kell
szuntetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgalo épulet a kdzségben kialakult ol-
dalhataron allé beépitésnek megfelel6en oldalhataron, illetve csorgokoz-
zel az oldalhatarra helyezhet6 el.

2.5. Uj kétsoros beépités a kialakultak kivételével nem létesithe-
t6, az oldalkertben mar meglévé mellékfunkciét betdlté (nyarikonyha)
bontasa esetén uj épulet nem létesithetd.

(3) A kialakult épitési dvezetekben maximum két telek vonhatd dssze. Az ujon-
nan kialakul6 lakéterlleten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

(4) A terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

4.1. Lf-1 jelU épitési ovezet:

Lf-1 jeli épitési dvezet (kialakult nagytelkes) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterllet méret - K-1200 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron &ll6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfelulet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.

Az Lf-1 jell épitési Ovezetben

a) az épuletek utcai homlokzatan tet6téri erkély, loggia nem létesithetd,
b) az épuleteket elSkert nélkll, illetve az utcaban kialakult el6kerti mélységgel

lehet elhelyezni.

4.2. Lf-2 jeli épitési dvezet:

Lf-2 jelii épitési dvezet (kialakult kistelkes) OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-800 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.
4.3. Lf-3 jelli épitési dvezet:

Lf-3 jel(i épitési dvezet (tervezett) OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - 1000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zbldfelilet legkisebb mértéke 40 40 %

(5) Ahol a terv kulon nem jeldli, a tertleten az el6-, oldal- és hatsokert méretét az

OTEK 35.§-a szerint kell meghatarozni.



{6)-A Képvisels-testiilet a 18. § (6)-ét a 9/2013.(X.14) 6nkormanyzati rendeletének 1.§.-aval ha-
talyon kivll helyezve. Hatalyos: 2013. oktéber 14-t6l.

(7) A teruletre vonatkozé részletes el6irasok:

a.) A teruleten a kialakult egységes karakter megérzése érdekében csak
olyan épitmények épithetbk, amelyek illeszkednek a terulet torténeti ha-
gyomanyaihoz, a beépités karakteréhez, a telek adottsagaihoz, valamint
a rendeltetésuk kovetelményeihez. A tetéformat, a tetd hajlasszogét, a
tetéfedés anyagat, az épulet tomegformalasat a kornyezethez illeszked-
ve kell kialakitani, illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesité-
sének igazolasahoz az épitési hatésag és a tervez6 kérheti a megyei f6-
épitész allasfoglalasat. Az éplletek tdmegébdl addédéd valtozatos tetdfor-
mak alkalmazasa ajanlott.

b.) Az egyes éplletek egységes megjelenését biztositani kell. Az adott épu-
leten csak egységes épitbanyagok (tetdéfedés, homlokzatképzes, stb.),
egységes szinezés alkalmazhat6. Az épulet portaljait a teljes épuletre
egymassal 0sszhangban, egységesen kell kialakitani.

c.) A héjalas cserép, vagy cserép jellegi, a kérnyezethez illeszked6 szine-
zésU legyen.

d.) Lakoépulettdl kalonalld épllet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kive-
telével — legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak
megfeleld kialakitasu, anyaghasznalatu lehet.

(8) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterulet mutaté 0,5.

Udiiléhazas udiiléteriilet (Uii)

19.§ (1) A teriileten az OTEK 22.§-aban megnevezett épitmények, valamint az idiil6-
vendégek és a lakossag ellatasat szolgald vendéglatd és kereskedelmi épitme-
nyek, szallashelyek helyezhetdk el.

(2) A terllet épitési dvezeteét, valamint az abban betartand¢ telekalakitasi és be-
epitési el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Uii jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithatd legkisebb telektertlet méret - K* m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési méd - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke** 30 10 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 60 %

*  kialakult, tovabb nem oszthaté
** egy épiilet nagysagrendje max. 200 m2

(3) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,2.

Hétvégi hazas udiiléteriilet (Uh)

20. § (1) A terlleten az OTEK 23.§-aban megnevezett épitmények, valamint az (idii-
I6vendégek ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglaté épitmények
helyezhet6k el.

(2) Egy épitési telken csak 1 épllet létesithetd, az Uduléegységek szama maxi-
mum 2 lehet.

(3) Uj éplileteknél az el6-, oldal- és hatsékert mérete minimalisan az OTEK 35.§
1-4 bekezdése szerinti értékek.

(4) A terulet épitési dvezetét, valamint az abban betartandé telekalakitasi és be-
epitési el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:



Uh jeli épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-550 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
A beépitési mod - oldalhataron allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 15 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 60 60 %

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutaté 0,2.
(6) Az dvezetre telekalakitasi terv (TATK) készitendé.

Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi terulet (Gksz)
21. § (1) A terlleten az OTEK 19.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

(2) E teruletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) a Dézsa Gy. utca keleti oldalan el-
helyezkedd kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terulet tartozik.
(3) A tertleten betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkezd tab-

lazat tartalmazza:

Gksz jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K -1000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-20 m
A beépitési méd - K

szabadonallo

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %

(4) A teruletre a jelenlegi telekstruktura megvaltoztatasa esetén telekalakitasi

terv (TATK) készitend®.

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 1,0.

Ipari gazdasagi terulet (Gip)
22.§ (1) A teruletfelhasznalasi egységben elsésorban az ipari, energiaszolgaltatasi és
telepulésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.

(2) A tertleten nem helyezhetd el:
- egészseégugyi, szocialis épulet,
- roncsauté tarol6 és bonto telepek.

(3) E tertletfelnasznalasi egységbe az Ady E. utcatdl északra kialakult Gzemi te-
rulet, valamint a telepulés keleti részén kialakitott Uj gazdasagi terulet tartozik.
(4) A terlleten betartandé telekalakitasi és beépitési eléirasokat a kdvetkez6 tab-

lazat tartalmazza:

Gip jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-1500 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési méd - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag® - 3,0-6,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 25 30 %

* alegnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégi-
ai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épi-

tési hatésag biralja el.

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,8.

Mezbégazdasagi lizemi terilet (Gmg)



23.§ (1) A teruletfelhasznalasi egységbe a kbzigazgatasi terlleten meglévé mezégaz-
dasagi Uzemek terlletei tartoznak (allattarté telep, vegyes majorok, stb.).
(2) A teruleten elsé6sorban a mez6gazdasagi miveléshez sziikséges lUzemi épit-

mények helyezhetdk el.
(3) A tertileten betartandé telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkezb tab-

lazat tartalmazza:

Gmg jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K-1500 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag* - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 25 30 %

* alegnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégi-
ai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épi-
tési hatésag biralja el.

(4) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutaté 1,5.

Kulonleges teruletek (K)
24.§ (1) A kulonleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelye-

zendd épitmények kllonlegessége miatt (jelentds hatast gyakorolnak a kérnye-
zetukre, vagy a kornyezetik megengedett kils6 hatasaitdl is védelmet igényel-
nek) és mas beépitésre szant tertletfelnasznalasu teruletektél eltérnek.

(2) K-t jell dvezet: temetd

K-t jelli épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikbtés m
A beépitési méd - szabadonallé
A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 40 %
* Kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény.

(3) K-sp jelli 6vezet: sportterilet

K-sp jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikbtés m
A beépitési méd - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %
A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 60 %

(4) K-rek jell Ovezet: rekreacios terulet

K-rek jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs kikotés m2
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 15 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 70 %

(5) K-mg jelli épitési 6vezet:halnevels™

¥ A Képvisel6-testiilet a 24. § 5. bekezdése 03/2011. (111.22.) 6nkormanyzati rendeletének 6.§.-val el-
fogadott széveg. Hatalyos: 2011.majus 20.



K-mg jelii épitési bvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret - K-3000 m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - K-40 m
A beépitési moéd - szabadonallé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 40 %

Kozlekedési, kozmielhelyezési, teriilet

25.§ (1) E teriiletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben
leirt célra szolgal.
(2) Az e terlletbe tartozo kozteruletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli. E terlUletsavba esé meglévé épuleteken mindennem
épitési tevékenység — a teruletsav kialakitasanak varhato idejét, az épuleteknek
a terliletsavban elfoglalt helyét, az éplilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi ér-
tékét) mérlegelve, az illetékes kdzlekedési szakhatéosag allasfoglalasanak figye-
lembe vételével — engedélyezhetd.
(3) A kdzutak épitési teruletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi
terv masként nem jeldli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.
(4) A kdzség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai — mivel kdzlekedési és
kozmU léetesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezheték — a jelenlegi
szabalyozasi szélességukben megmaradnak.
(5) Az épitési telkeket kiszolgalod utak épitési terliletének a szélessége a kereszt-
metszeti elemek helyszikségletének méretezése alapjan telekalakitasi eljaras
keretében csokkenthetd, amennyiben ahhoz az ut- és kozmikezel6k, valamint a
szakhatdsagok hozzajarulnak.
(6) Kozut terlletét — szélességben, vagy hosszusagban — Utemezve kialakitani
nem szabad.
(7) Azoknal a terlleteknél, ahol a kozlekedés terlleteinek, Iétesitményeinek vé-
détavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatas-
vizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a szukséges
miszaki és szervezési intézkedéseket.
(8) A belteruleti kbzutak felsorolasa:

tervezési szabaly. | dvezeti
az ut jele, neve kategorigja osztalya széles- jele
sége (m)

5812. atk. szak., -Ady E. u. gydijtéut B.V.c-D min.10 | KOu-1
5814. atk. szak., - Dézsa Gy. u. gydijtéat B.V.c-C 15 KOu-1
5814. atk. szak., - Kossuth L. u. gy(Gjtéut K.V.C 15-44 KOu-1
5814. atk. szak., - Vasut u. gy(jtéat B.V.c-C 22 KOu-1
Petéfi S. u. kiszolgalo ut B.Vl.d-C 13 KOu-2
Ady E. u. kiszolgalo ut K.VII. B (30) KOu-2
E-D irdnyu szakasza 20
Rakoczi F. u. kiszolgalo ut B.Vl.d-C 7 KOu-2
a tébbi, meglévd és kiszolgalo ut B.VI.d-C 12 KOu-2
tervezett lakdutca




(9) Uj duléut kialakitasi szélessége min. 8,00 méter.

(10) A zart szennyviztarolot ugy kell elhelyezni, hogy abbdl csatornazas esetén a
szennyviz kozvetlenul a kdzcsatornaba kothet6 legyen.

A szennyvizcsatorna elkészultével az arra torténé racsatlakozas kotelezd.

Zoldterulet

26.§ (1) E teruletfelhasznalasi egységbe (terlletbe) a kdzparkok (Z) tartoznak.
(2) A terlleten legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu épitmények helyezhetdk el.
(3) A kdzparkokat kulon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.
(4) A koézparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhetd el
épitmény.
(5) A meglévé és ujonnan létesitendd zoldterlletek és fellletek folyamatos fenn-
tartasardl esetenkeénti feldjitasarol gondoskodni kell.

Erdéteriilet

27.§ (1) E teruletfelnasznalasi egységbe (tertletbe) védelmi célu (Ev) és gazdasagi
(Eg) rendeltetési erd6k, illetdleg az ilyen célra kijeldlt terlletek tartoznak, azok
besorolasat a mindenkor érvényes erd6gazdalkodasi uzemterv tartalmazza.
(2) Az allami pénzeszk6zbdl megvaldsuld erddtelepitéshez az erdészeti szakha-
tésag engedeélye szukseéges.
(3) A teruleten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezheték el, ki-
véve a gazdasagi rendeltetésii erd6terileten az erdd rendeltetésének megfeleld
gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhet6k miivelési
agbdl torténd kivonassal.
(4) A kdzhasznalatra szant védderd6 teruleteit erdészeti eszkdzokkel min. 60%-
os boritottsaggal kell beultetni, tobbszinten kialakitani.
(5) Az Erdérél és az erdd védelmérdl szold jogszabaly szerint az erdéteruletek
mindennemd igénybevételéhez (mivelési ag valtozas, termelésbdl vald kivonas,
belterlletbe vonas, idbleges igénybevétel, vonalas létesitmény |étesitése, stb.)
az erdészeti hatdsag el6zetes hozzajarulasa szukséges.
(6) Erdételepitésnél, fasorok létesitésénél els6sorban a tajra jellemzé, éshonos,
hosszu életl fafajokat kell alkalmazni.
(7) Az erddsitési programokat lehetbleg a masképpen gazdasagosan nem hasz-
nosithaté foldtertleteken kell megvalésitani.

Vizgazdalkodasi tertilet

28.§ (1) E terliletfelnasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti teriile-
tek, valamint a vizmiiteriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése sze-
rint lehet épitményeket elhelyezni.
(2) A parti savok, vizjarta tertletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatardl és hasznositasarol sz6l6 Kormanyrendeletben foglaltakat
be kell tartani.
(3) V-1 jell terulet: vizgazdalkodasi terulet, to,
V-2 jell terulet: vizgazdalkodasi terulet, arok, patak, mocsar, vizallas,
V-3 jell terllet: vizgazdalkodasi terulet, vizm( terulet, hidroglébusz.

Mezégazdasagi teriilet

29. § (1) E terliletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.
(2) A term6foldon torténé épitmény létesitéséhez a vonatkozo jogszabaly értel-
mében a féldhasznaldnak talajvédelmi szakhatdsagi hozzajarulast kell beszerez-



ni az épitési engedélyhez, elsésorban a humuszos terméréteg megodvasa és a
csapadekvizek megfeleld elvezetése ellenbrzésének érdekében.

a) Termdfoldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivéte-
lesen — elsGsorban gyengébb minéségl term6fold igénybevételével — le-
het felhasznalni.

b) Az igénybevételt az indokolt szukségleteknek megfelelé legkisebb teru-
letre kell korlatozni.

c) A beépitésre szant teruletek folyamatosan, a telepulésfejlesztés megva-
|6sitasatol fuggdéen vonhatok beltertletbe.

d) Hatdésagi engedéllyel lehet kultertleti foldet beltertletbe vonni.

e) A term6fold mas célu hasznositasat a teriletileg illetékes foldhivatal en-
gedélyezi.

(3) Barmilyen terméfoldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése
esetén is) a talajvédelmi hatdosag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv.
62.§ (4) bekezdésének b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja értelmé-
ben.
(4) A szabalyozasi terven jelolt mezégazdasagi rendeltetési tertlet erdétertletté
az illetékes hatésagok jovahagyasaval, a telepulésrendezési terveken nem jeldlt
kozlekedési és vizgazdalkodasi rendeltetési teruletté a szabalyozasi terv modo-
sitasaval sorolhato.
(5) Gyepterlletek megsziintetése és létesitése csak szakhatdsagi vélemény
alapjan engedélyezhetd.
(6) A mezbgazdasagi tertlet a kdvetkez6 al dvezetekre tagolodik:

- altalanos (szant6 és gyepterulet) Ma

- kertes, nem beépitheté terulet Mk
(7) Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.
(8) Altalanos mezégazdasagi dvezet (Ma):

a.) Az Ma-0 jell épitési dvezet nem beépithetd mezbgazdasagi terilet, mely
természeti értéket hordoz, fas legeld, vizallasos terulet. A kialakult fold-
részletek az 6vezetben tovabb nem oszthatok. Az 6vezetben a torendszer
mikodését, hasznalatat biztosito létesitmények csak a Dél-dunantuli Kor-
nyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség hozzajarulasa-
val helyezhet6k el.

b.) Az Ma-1 — altalanos mezdgazdasagi terilet, az alapfunkciét nem korlatoz-
za kornyezet- tajvédelem és dkologiai érdek.

Szantd mivelési agu foldrészleten épitmény csak 50 000 m?-nél nagyobb
(minimum 100 m szélesseégu) telekteruleten helyezhet6 el.
Az 6vezetben a fent jeldlt foldrészleteken a maximalis beépitettség 3%. A
terileten megvalositando létesitmény épitési engedély koteles, kornyeze-
tét minimum 15 m-es savban zodldfellletként rendezni kell. Megoldasat az
engedeélyezési terv részekeént kell kezelni.
Az épulet foldszintes, legfeliebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A
legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technolégiai szempontbdl szikséges épitmények (kémény, stb.)
magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatosag biralja el.
Magastetd esetén a tetéformat, a teté hajlasszdgét, a tetéfedés anyagat,
az épulet tomegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani,
illetve megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz
az onkormanyzat és a tervez6 kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat.
A keletkez6 szennyvizet zart taroldban kell gydjteni és alkalmanként arra
kijelolt uritbhelyre kell szallitani.

Eptlet a d{il6at tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhet6 el.



c.) Az Ma-2 jell terllet olyan korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi
tertlet, ahol az alapfunkcié mellett a kornyezet- és tajvédelem, okologiai
értékek is jelentések. Gyepterlletek mas mivelési agba val6é sorolasa a
Taj- és Természetvédelmi szakhatdosag engedélyével torténhet.

Az dvezetben az ovezet hasznalatat biztositd Iétesitmény helyezhet6 el, a
foldrészlet beépitettsége max. 0,5%, az épitmény foldszintes, legfeljebb
3,0 m épitménymagassagu lehet.

d.) Az Mk jeli terulet kertes mez6gazdasagi terulet, a terulet tavlatban a lako-

terllet fejlesztés céljara tartando fenn, ezért nem beépithetd.

(9) Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé szabalyok:

- A mezbgazdasagi teruleten tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithatd ki az
OTEK 29.§ 5. pontja szerint.

- A 3%-0s beépithetéség a birtoktestet alkotd foldrészletekre kulon-kildn
vonatkozik.

- A beépithet6ség alapjan kiszamitott épuleteket a birtokkdzpont, vagy indo-
kolt esetben kiegészité kozpont telkén is el lehet helyezni, ha

e atelek teriilete a minimalis 10 000 m?-t eléri,

e a létesitmény nincs a szomszédos telekre korlatozé hatassal,

e a beépitettség a 45%-ot nem haladja meg.

- A birtokkoézpontban/kiegészité kézpontban legfeliebb 7,5 m épitményma-
gassagu épuletek létesithetdk. A legnagyobb épitménymagassag értéket
indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbdl szikséges
épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épitési hato-
sag biralja el.

- A birtokkd6zpont és kiegészitdé kozpont kialakitasahoz elbzetes elvi épitési
engedélyt kell kérni.

(10) A terméfoldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa
nélkul kell megvalositani.

(11) Gondoskodni kell a melioracios beruhazasok soran elkészilt uthalézat fenn-
tartasarol.

(12) Telkesitéseknél, az uthalézat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne se-
gitse el6 a deflacios, erdzids kartételek, valamint szélséséges vizhaztartasi hely-
zet kialakulasat.

(13) Szennyviztisztitoban keletkez6 szennyviz, szennyviziszap és a telepulésen
keletkez6 egyéb nem veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szeny-
nyezése nélkil helyezhet6 ki term&foldre, a talajvédelmi hatosag engedélyével.

Kiilonleges beépitésre nem szant egyéb teriilet™

29.§/B (1) A kiilbnleges beépitésre nem szant terlilet (Kk-e) a teleplilés Kiiltertileté-
nek a legalabb 50 000 m2-t meghaladé nagysagu, természetkézeli, szabadidé
eltéltés rekreacio terilethasznalatu része.
(2) A szabalyozasi terven a klilbnleges beépitésre nem szant tertilet, mas tert-
letfelhasznalasi egységbe csak a teleplilésrendezési terv médositasaval sorol-
hatok at.
(3) Az K — jelii tertileteken 50 000 m?-t (5 ha-t) meghaladé teriiletnagysagu féld-
részleteken 2%-os beépitettséggel, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald
épitmenyek helyezhetdk el.

A féldrészleteken létesitendé épliletek szabadon allo beépitési moédon, 6,0 m-

es legnagyobb épitménymagassaggal létesitheto.

" A Képvisel6-testiilet a 29/B. § -at  a 03/2011 .(I11.22.) 6nkormanyzati rendeletének 7.§.-val elfogadott
szoveg. Hatalyos: 2011. majus 20.



(4) A kiilbnleges beépitésre nem szant terlilet miivelési aga, az épitési helyen ki-
vil nem valtoztathato.

Il FEJEZET
EGYEB RENDELKEZESEK

Helyi védett épliletek

30.§ (1) A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett épitészeti értékvizsgalat alap-
jan helyi védelemben (HV) részesllt épuletek listajat a 2. szamu melléklet tartal-
mazza.
(2) A helyi védelemben részesllt épuletek korét bdviteni, illetve szilkiteni a me-
gyei féépitész szakvéleménye alapjan lehet.
(3) A helyi védelem kiterjed az éplletek, épitmények teljes tdmegére, szerkeze-
tére, anyagaira, diszitésére, szinezésére és kozvetlen kornyezetére, (telkére,
hozza tartozo terlletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozo te-
rulet kialakitasara, burkolatara.

31.§ (1) A védett épuletek felujitasi (bdvitési) munkai soran az épuletek épitészeti
alaktani rendje / alapvet6 tdmege, utcai és udvari (tornacos) féhomlokzata, azo-
kon a nyilasrend, tagozatok - lényegében a védelem targya - nem valtozhat.

(2) Védett éplilet bévitése az oldalhatar mentén ill. révid keresztszarnnyal az ud-
vari részen torténhet. A keresztszarny a lakdhaz eredeti fébejarata (konyhai beja-
rat) utan helyezheté el, igy a lakbhaz eredeti tdmegébdl és tornacabdl a nagyobb
rész érintetlen maradhat.

(3) A védett épulet kdzvetlen szomszédsagaban lévé épitkezés engedélyezési
dokumentaciojat ki kell egésziteni utcaképpel, amely az adott épitkezés két-két
szomszédos épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jel-
lemz6 nOvényzetet is tartalmazza.

(4) Védett épuleten végzenddé minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az
épulet megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési
hatosag el6zetes hozzajarulasaval lehet végezni.

32.§ (1) A tulajdonos koteles az épulet, épitmény jokarban tartasardl gondoskodni, azt
a meghatarozott modon és id6szakonként felulvizsgalni.
(2) Ha a védelem érdeke megkdveteli, az els6 foku épitési hatésag elrendelheti a
védett épulet j6karban tartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, elrendelheti
a korabban, vagy engedeély nélkul kivitelezett - a védelem targyat torzito - atalaki-
tasok, toldasok, stb. helyreallitasat.
(3) A védett épliletek helyreallitasi, allagmegdvasi munkait az Onkormanyzat in-
dokolt esetben tamogathatja.
(4) Utcaképvédelem (védett telepliléskép): a képviselbtestilet altal védetté nyil-
vanitott utcakép az épitett és taji kornyezet egyuttese. A védett teleplléskép az
épitett és természetes kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy kulono-
sen az épulethomlokzatokat, sziluetteket, mitargyakat, ndvényeket, kozteruleti
butorzatokat és burkolatokat. A védett telepuléskép része lehet a terulet haszna-
lati modja.



Régészeti lel6helyek védelme

33.§ (1) A régészeti 6rokséget érinté kérdésekben a rendezési tervhez készitett ha-
tastanulmanyban foglaltak az iranyadok.
(2) A telepulés teljes kdzigazgatasi teruletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek
esetében alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmeérél szoldé vonatkozo tor-
vényt mivel ezek a torvény erejénél fogva ex lege védettek.
(3) A telepulés kozigazgatasi teruletén talalhatéd vizfolyasok, tavak, nadasok ma-
gas partvonulatai a vonatkozé torvény szerint régészeti érdeki teruletek.
(4) Mavelési agvaltas (kulonosen sz6l6, gyumolcsos és erdd telepitése esetén),
tovabba minden szantasi mélységet meghaladé foldmunkaval jaré fejlesztésnél,
beépitésnél a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindad-
dig, amig a telepllés teljes kozigazgatasi teriletének régészeti topografiaja elké-
sziil, s a nyilvantartott adatok OCSARD kdézség Helyi Epitési Szabalyzataban
rogzitésre nem kertlnek.
(5) Beépitésre szant, vagy mar beépitett terileteken az ismert régészeti lel6he-
lyeken talajbolygatassal jard tevékenység (k6zml vezetése, arokasas, terepren-
dezés, stb.) a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal engedélye alapjan végezhetd. A
Hivatal az engedély megadasat kotheti el6zetes kutatashoz.
(6) Beépitésre nem szant teruleteken lehet6ség van a mivelési ag valtoztatasara
(szantott lel6helyek esetében kifejezetten kivanatos), azonban ezt is a Hivatal
el6zetes engedélyéhez kell kotni.
(7) A védett régészeti leldhelyek teriiletén a KOH engedélye szilkséges egyéb-
ként épitési, vagy mas hatésagi engedélyhez nem kotott 30 cm mélységet meg-
haladé foldmunkaval jard, illetbleg a terllet jellegét veszélyeztetd, befolyasold
valtoztatasokhoz, munkalatokhoz, tevékenységekhez. Mas hatésag engedélye-
hez kotott talajbolygatassal jaro, illetve a terulet hasznalati modjaval 6sszefiggd
tevékenység esetén a KOH-t szakhatosagként meg kell keresni.
(8) A nyilvantartott régészeti lelbhelyek tertletén minden, az eddigi hasznalattdl
eltéré hasznositashoz, épitkezéshez, foldmunkahoz a KOH szakhatdséagi hozza-
jarulasa szikséges.
(9) Régészeti érdekii terlletet érint6 tervezés esetén ki kell kérni a KOH vélemé-
nyét.
(10) Amennyiben a telepulés kozigazgatasi tertletén barhol — nyilvantartott rége-
szeti lel6helyeken és a régészeti érdeki tertleteken kiviul — épitkezés, vagy m-
velés kapcsan régészeti leletek, vagy régészeti objektumok el6kerulése esetén a
munkakat fel kell fliggeszteni és értesiteni kell az illetékes Muzeumot és a KOH-t.
(11) Ocsard kozigazgatasi teriiletén talalhatd régészeti leldhelyek és régészeti
érdek( terlletek a szabalyozasi terven kerlltek abrazolasra (felsorolas: 3. sz.
melléklet).

Kornyezetvédelem
(a vonatkozo jogszabalyok felsorolasat a fliggelék tartalmazza)

34.§ (1) Altalénos kévetelmények:

a) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezoé terti-
letek tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b) A beruhazasok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatasa, rendel-
tetési mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhato
ipari és szolgaltato tevékenyseg csak a kérnyezetvédelmi kblcsénhatasok el-
lenérzése, a kbrnyezetvédelmi elbirasok és hatarértekek betartasa alapjan
térténhet, a szakhatosagok elbirasa szerint.



c) Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméféldén térténé beruhézésok a
kérnyezé terlileteken a talajvéddé gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem
csOkkenthetik a meglévé talajvédelmi létesitmények miikodbképesseget. A
beruhazasok megvalbsitasa és lizemeltetése soran a terméfoldrél szol6 jog-
szabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.

d) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatasa rendel-
tetési mod-valtozas(-ok) a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek el-
haritasat szolgalo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo szabalyo-
kat, valamint a vizgazdalkodas egyes szakmai kévetelményeirdl szolo elva-
rasokat be kell tartani.

e) Az ujonnan Kijellt épitési bvezetek teriiletei beépitésének elbfeltétele a
kézmlivesités, kiilbnos tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elve-
zetd haldzat kiepitesere, illetve a meglévé bvezetek teriiletein a kbzmdivek
megvalositasaig szakszeri k6zmUpotlo (pl. zart gyljté) betervezése és kivi-
telezése koételez6. Egyedi szennyviztisztitd kisberendezeés kialakitasa a ko-
vetelmények teljesithetésége esetén vizjogi engedély alapjan térténhet.

f) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznalojanak gondoskodnia kell. A vizfolyas-
ba csak az elsé fokon eljaré kbrnyezetvédelmi és viziigyi hatésag hozzajaru-
lasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

g) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek altal
veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak altal vedett te-
riiletek értekének csbkkenésével” kapcsolatos eljarasokrol szolo viziigyi k6-
vetelményeket be kell tartani, valamint az elbirdsoknak megfelel6 védésav
fennmaradéasat biztositani kell.

h) A vizek és kbzcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi el6-
irasokat ervényesiteni kell.

i) Tilos a kérnyezeti levegé olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili Iégszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti le-
vegd blizzel valo terhelése.

j) Uj jelentés levegébterhelést okozé vagy biizds tevékenység esetén az en-
gedélyezési eljaras soran védelmi 6vezetet kell meghatarozni.

k) A teleplilés fejlesztése soran elbnyben kell részesiteni a hulladékszegény
technologiak alkalmazéasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.

1) A teriileten agressziv pollentermelé névényeket liltetni tilos.

(2) Kérnyezetterhelési hatarértékek:
a)Az uj letesitmeény kialakitasanal, a meglévé, illetve uj technologiak lizemel-
tetésénél teljesiteni kell a kbérnyezeti levegdtisztasagi kbvetelményeket és a
levegdtisztasag-védelmi elGirasokat, valamint hatarértékeket.
b)Elévizbe és a kbzcsatorna-halézatba bocsétott szennyviz vagy folyékony
hulladék esetén a szennyezbanyag-tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket, ki-
szobértekeket be kell tartani.
c)A féldtani kbzeg és a felszin alatti viz-szennyezéssel szembeni védelmé-
hez szlikséges hatarértéekeket be kell tartani.
d)Zajt kibocsatoé berendezes, telephely, tevékenység ugy létesitheto, illetve
tizemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatia meg az eldirt zajterhele-
Si hatarértéket a zajtol védendo tertileteken.



(3) Specialis eljarasi szabalyok:
a)A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egyseéges kbrnyezethasznalati engedé-
lyezési eljarasok soran allapitjia meg a kbrnyezetvédelmi, természetvedelmi
és vizligyi hatésag az elérheté legjobb technikan alapulé intézkedéseket.
b)Szederkény a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolas
szerint fokozottan érzékeny felszin alatti vizminéségi teriileten helyezkedik
el. A felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében a kockazatos
anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe tértend kbzvetlen és kbz-
vetett bevezetése tilos, illetve a letesitesi engedélyezés soran megallapitott
feltételek szerint — engedély alapjan — térténhet
c)Erdétertileteket érinté beruhazasok soran az erdé védelmérél szolo jogsza-
balyban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.
d)Beruhazasok megvalodsitasa soran a termdéfoldrél szolo jogszabalyban fog-
laltaknak megfelel6en kell eljarni.
e)A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatoé tevékenysé-
gek engedélyezése a kbrnyezeti kblcsbnhatasok ellenérzése alapjan tértén-
het a szakhatosagok elbirasai szerint.
Az lzletek és kereskedelmi egységek, vendéglato lizletek a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sérté tevékenysége, miikédése esetén (pl. zavaro, ha-
tarértéket meghaladé zajterhelés) a jegyz6 korlatozo intézkedéseket érvé-
nyesit.
g)A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizi
létesitmények védelmérdl szolo jogszabalyoknak megfelelben kell a vizligyi
hatéséag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni.
h)A vizek mez8gazdasagi eredetli nitrat-szennyezésének megelézése, csok-
kentése érdekében érvényesiteni kell az elbirasokat és a “helyes mezbgaz-
dasagi gyakorlat” szabalyait.
i)A telepiilésen az allattartasra vonatkozo é6nkormanyzati rendelet szerinti vo-
lumenben és az épitmények kbzotti legkisebb tavolsagok megtartasaval epit-
hetdk allattarto letesitmenyek.
J)A hulladékok elhelyezésérdl - kiilbnés tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Hulladékok keletkezésével jaro tevékenysé-
gek engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok
megfeleld elhelyezésérél, artalmatlanitasarol.
k)Az engedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia kell az épitési és
bontasi hulladékok kezelésére, a keletkezett hulladékok mennyiségének ter-
vezésere €s elszamolasara, azaz épitési és bontasi hulladékokkal kapcsola-
tos tevékenységre vonatkozo terviapokat.™

Novénytelepitési elirasok
35.§ (1) Beépitésre szant terlileten a telekhatarok és a névények kozott legalabb a ko-
vetkez6 ultetési (telepitési) tavolsagot kell betartani:
a) Sz6l6, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyimolcs- és egyéb
cserje (él6soveny) esetében 1,0 m
b) 3,0 m-nél magasabbra névé gyumolcs- és egyéb cserje, valamint barmi-
lyen fa esetében 2,0 m
(2) Beépitésre nem szant terlleten a telekhatarok és a névények kozott legalabb
a kovetkezd Ultetési (telepitési) tavolsagot kell betartani:

' A Képvisel6-testiilet a 34. § -at  a 03/2011 .(111.22.) 6nkormanyzati rendeletének 8.§.-val elfogadott
szoveg. Hatalyos: 2011. majus 20.



a) gyumolcsfa-iskolai nevelés alatt allé ndévény, tovabba sz616, kdszméte (eg-
res), ribiszke-, josta- és malnabokor, valamint 1,0 m-nél magasabbra nem n6-
vé disz- vagy védelmi szerepi cserje (él6sovény) esetében 0,8 m
b) minden egyéb gyumdlcsbokor (pl. mogyoro), tovabba birs, naspolya és
birsalanyra oltott koértefa, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem névé disz-
vagy védelmi szerepi cserje (€l6sovény) és — a c) pontban nem szerepl6 — fa
esetében 2,0 m
c) kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és kortefa eseté-
ben4,0m
d) 3,0 m-nél magasabbra névé disz- vagy védelmi szerepl cserje (€l6s0O-
vény), tovabba dio- és gesztenyefa, valamint 5,0 m-nél magasabbra nové fa
esetében 5,0 m
(3) Kozut terlletén az épitési terlletlik hatarai és a ndévények kozott, a fentiektdl
eltéréen:
a) cserjék és 3,0 m-nél magasabbra nem nové fak esetében 1,5 m
b) 3,0 m-nél magasabbra nové fak esetében 2,5 m
(4) Fapotlas szabalyai
a) A telepulés teruletén mellmagassagban 15 cm torzsatmeérét elérd, vagy
meghaladé fa kivagasa — a gyumolcsfa kivételével — csak engedéllyel tortén-
het.
b) A kivagott fat pétolni kell. A fapétlas a 2. szamu fluggelékben meghataro-
zott 6shonos, honos fafajokkal lehetséges.
c) Fapdtlasként annyi elénevelt fat kell UGltetni, hogy azok térzsatmérdjének
O0sszege a kivagott fak torzsatmérdjének osszegét legalabb 20%-al megha-
ladja.
d) A torzsatmérét a terepszinttél szamitott 1 m magassagban kell mérni és
szamitani.
e) A fapotlasi kotelezettséget legalabb 3cs torzsatmerdji fakkal kell teljesite-
ni.

Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
36.§ (1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktua-
lithsa esetén — az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmények miikddtethetsk je-
len szabalyozasi terv keretén belll, kulon 6nkormanyzati rendelet szerint.
(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézmé-
nyekkel él:
2.1. Epitésjogi kovetelmények:

a) A telepulés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken he-
lyezhet6 el (kivételt képeznek ez aldl a kdzterlleten, zoldterlleten
torténd épitések).

b) A telepllés beépitésre nem szant teruletein U épitményt épiteni,
meglévd épitmeényt atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy haszna-
lati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

- aterulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen ha-
nyadat veszik igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a te-
lek terulete nélkul nem idegenithet6k el.

2.2. Elévasarlasi jogi kovetelmények:
El6vasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot a kovetkezd teruleteken elhe-
lyezkedd ingatlanok esetében:

a) A terv szerinti uj kozteruletek teruleteire,



b) A terv szerinti kozterllet-szélesitésekhez szikséges terlletsavokra,
amennyiben azok a helyi kdzut céljara torténd lejegyzés hatalya ala
nem tartoznak. Az elévasarlasi jogot az ingatlannyilvantartasba be
kell jegyezni.

¢) Ezen ingatlanokon az el6vasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan
épitési munkak, valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a
szabalyozasi tervnek megfelel, tovabba amit az Etv. 22.§-a tartalmaz.

2.3. Teleplilésrendezési kotelezések:

a)Helyrehozatali kdtelezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében

b)Belltetési kotelezettség: kozérdekl kornyezetalakitas céljabdl a terv a
szabalyozasi terven jelolt helyeken és terlleteken (fasorok, véd6erdd
savok) fasitast ir el6.

2.4. Helyi lako- és kiszolgalé ut céljara torténo lejegyzés:

a tervezett lako- és kiszolgald ut létesitésére, szélesitésére kijelolt teruletsa-
vok.

2.5. Ujonnan kialakitandé beépitésre szant teriileteken az épittetdk a
beltertletbe vonassal, mdvelési agbaol torténd kivonassal, telekalakitassal,
tervezéssel, kozmilvesitéssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos koltségeket
teljes egészében, illetve az dnkormanyzattal torténé megallapodasnak meg-
felel6 mértékben vallaljak.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
37.8

1. E rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi terv a kihirdetéstél szamitott 30. napon,
2005. szeptember ho 1. napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovet6-
en keletkezett Ugyekben kell alkalmazni.

OCSARD, 2005. jdlius 27.

SZILAGY!I IMRE DR. GELLERTNE DR. KUGLER ANNA
polgarmester jegyz6



1. szam( MELLEKLET
a HESZ 10.§-ahoz

A 41/1997. (V.28.) FM szamu rendelet értelmében az allattartd létesitményekre vonatkozé
el6irasok:
1. Allattartas: olyan tevékenység, amely allati eredet(i termék el6allitasara (hus, tej, gyapju, to-
jas, stb.), sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositdas megvaldsitasara torténik.
Magaba foglalja a tenyésztést, a szaporitast, végtermék eléallitast.
2. Allattarté épiilet: kdzvetleniil az allatok elhelyezésére, védelmére szolgald létesitmény.
3. Allattarto telep: az allattartd épiileteken kiviil az allattartas egyéb létesitményei is megtalal-
hatok.
4. Nagylétszamu allattarté telep: olyan allattarté telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok szama
allatfajonként legalabb:

— harminc 16, vagy

— Otven szarvasmarha, vagy

— kétszaz juh, kecske, vagy

— szaz sertés, vagy

— kettbéezer broiler baromfi, vagy

— Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy

— Otven strucc, vagy

— Otven anyanyul és szaporulata
elhelyezését teszi lehetéveé.
5. Kislétszamu allattartoé telep: amelyben a 4. Pontban meghatarozott szamu allatnal keve-
sebb helyezhetd el. E telep allhat egyetlen allattartd épuletbdl is.
6. Nagylétszamu allattarto telep allattartd épulete: a telep tenyész-, vagy haszonallat istalldja,
ellet6é-, nevel6-, betegelkllonitd istalloja, illetve karantén épllete.
Nagylétszamu allattarté telep egyéb épitményei, amelyeket allatiarvanyiigyi szempontok miatt
meg kell valésitani:

— az allattarté telep keritése, kapuja,

— fekete-fehér rendszer(i 01t6z06,

— allatrakodo,

— tejhaz, tejatadd helyiség,

— kényszervago hely,

— baromfikeltetd,

— takarmanykeverd,

— jarmifert6tlenitd,

— juhfurészté medence,

— kezeléfolyoso,

— kaut, iv6-, itatoviz tarolo,

— takarmany-, alomanyag tarolo (épuilet, fészer, széri),

— tragyakezeld telep és keritése,

— hullakamra (allati hulla gyjt6, boncolasra alkalmas helyiség),

— hullatemetd, hullaemészté verem, allathulla égetd és keritése.
Az allomas indokolt esetben az egyéb épitmények megvaldsitasa aldl felmentést adhat.

Nagylétszamu allattarto telep egyéb épitményei, amelyeket kérnyezetvédelmi szempontok mi-
att is meg kell épiteni:
— szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,
— tragyakezelés létesitményei,
— szilard, vagy folyékony anyagok tarolasara szolgalo egyéb fold alatti, vagy fold feletti
létesitmények,
— hulladékgyiijts, kezel6 és artalmatlanito 1étesitmények.



Az allattarté épliletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandé
legkisebb tavolsagok és védétavolsagok (OTH 3003/98.)

Allattartas|  Allatszam Legkisebb tavolsag Védétavolsag
megnev/db |sajat la-| asott |sajat viz-| egyéb fird6- |kdz- |oldalkert*| hatsokert*
kas kuat ellatas | medence tertlet
Allattartd |[Ki Ba| 1200 5m 15m 10m 5m 15m 10m 6m
épulet Ki Ny
csalad Ki Br
Onella- H Se| 1-5 10m 15m 10m 10m 15m 12m 6m
tasara H Ju
H Ke
H St
N L 1-2 0-5m 15m 10m 5m 15m 12m 6m
N Sz
Kislét- Ki Ba| <500 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
szamu al-| Ki Ny| <50
lattartd te1 Ki  Br | <2000
lep H Se|l <100 | 25m 25m 20m 25m 50m 50m 50m
H Ju| <200
H Ke| <200
H St <50
N L <30 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
N Sz| <50
Nagylét- |Ki Ba| >500 - - 50m - 1000m**
szamu al-| Ki Ny| >50
lattarto te1 Ki  Br | >2000 - - -
lep H Se| >100 50m 1000m**
H Ju| >200
H Ke| >200
H St >50
N L >30 - - 50m - 1000m**
N Sz| >50
Jelmagyarazat: Ki = kis haszonallat
H = haszonallat
N = nagy haszonallat
Ba= baromfi Se= sertés St = strucc
Ny= nyul J = juh L= 16
Br = broiler Ke= kecske Sz= szarvasmar-

ha

*Kérnyezeti hatastanulmany alapjan kell meghatarozni

**Kérnyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnologiatél fliggéen 500 m-re csdkkenthetd.




2. szamu MELLEKLET
a HESZ 30.§-ahoz

Helyi védelemben részesiilt épitmények:

1. romai katolikus templom Kossuth I. u. Hrsz.: 294
2. kovacsmuhely Kossuth I. u. 8. Hrsz.: 9

3. lakoéhaz, gazdasagi épulet Kossuth I. u. 32. Hrsz.: 28

4. lakohaz Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252
5. lakohaz Kossuth I. u. 49. Hrsz.: 244
6. lakohaz Kossuth I. u. 59. Hrsz.: 236/1
7. lakohaz Dézsa Gy. u. 15. Hrsz.: 81

8. gazdasagi épulet Kossuth I. u. 48. Hrsz.: 42

9. gazdasagi épulet Kossuth I. u. 20. Hrsz.: 22
10. utcakép Kossuth I. u. 13.17.19. Hrsz.: 288,289,292
11.kegyhely Kossuth I. u. Hrsz.: 294
12.kOkereszt Kossuth I. u Hrsz.: 294
13.kdkereszt Kossuth I. u. Hrsz.: 271
14.kdOkereszt temet6 Hrsz.: 207
15. kdkereszt temet6 Hrsz.: 207
16.kerités Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252

17.kerités Kossuth I. u. 51. Hrsz.: 240240



3. szamu MELLEKLET
a HESZ 33.§-ahoz

OCSARD koézigazgatasi teriiletén talalhato régészeti leldhelyek és régészeti ér-
dekii teruletek listaja:

Nyilvantartott régészeti lel6hely:

1. Ocsard
A lel6hely azonosité szama: 24997
Térképlap: EOV 14-333 x: 65921 y: 579142

Régészeti érdekii terulet:

Ocsard - Vari diilé, Vardomb

Ocsard — Kovesi diilé, Koves rét, Kovesmezé

Ocsard — Temetdhely

A teljes hatarrészre kiterjedd rendszeres régészeti terepbejaras igazolhatja az emli-
tett harom régészeti érdekd terllet (feltételezett) 6sszetartozasat és hatarozhatja meg
a régészeti lel6helyek korat, kiterjedését.

Térképlap: EOV 14-333



FUGGELEK

A HESZ KORNYEZETVEDELMI FEJEZETEHEZ KAPCSOLODO JOGSZABALYOK

(1) Altalanos kovetelmények
a) A kovetelményeket a kornyezetvédelem Aaltalanos szabalyairdl szolo
1995. évi LIII. térvény, a vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVI. torvény és
a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIII. torvény tartalmazza.
b) A kdrnyezeti hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedé-
lyezési eljarasrol szold 314/2005. (X11.25.) Kormanyrendelet, vagy a telep-
engedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato
egyes termeld és egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telepen-
gedélyezés rendjérél és a bejelentés szabalyairdl szél6 358/2008. (XII. 31.)
Korm. rendelet hatarozza meg.
c) Az elbirasokat a terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
hatarozza meg.
d) A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo te-
vékenységekre és Ilétesitményekre vonatkozd kovetelményeket a
379/2007. (XIl. 23.) Korm. rendelet, valamint a 30/2008.(XII.31.) KvWM ren-
delet hatarozza meg.
e) A felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6, a tdbbszdr modositott 219/2004.
(VII.21.) Kormanyrendelet, a felszini vizek minésége védelmének szabalya-
irél sz6l6 220/2004. (V11.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teruleten levd telepllések besorolasardl szolo, a
7/2005. (111.1.) KvWM rendelettel médositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rende-
let szerint. Egyedi szennyviztisztitd létesitése esetén a vizgazdalkodasrol
szOlo 1995. évi LVII. torvény, valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor
gyakorlasardl szold 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.
f) A vizgazdalkodasrdél sz6l6 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdal-
kodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl sz6lo 72/1996. (V.22.) Kormanyrende-
let szerint kell eljarni.
g) A vizlgyi kovetelményeket a nagyvizi medrek, parti savok, a vizjarta, va-
lamint a fakado vizek altal veszélyeztetett terlletek hasznalatardl és hasz-
nositasardl, valamint a nyari gatak altal védett terlletek értékének csodkke-
nésével kapcsolatos eljarasrél szé6lé 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet tar-
talmazza.
h) A kdvetelményeket a vizek és a kdzcélu vizilétesitmények fenntartasara
vonatkozo6 feladatokrdl szold 120/1999. (VII.6.) Kormanyrendelet tartal-
mazza.
i) Az el6irasokat jelenleg a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott
21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 5.§-a tartalmazza.
j) A levegbvédelmi 6vezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.) Korm. rende-
let 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.
k) A hulladékgazdalkodasrol sz6lé 2000. évi XLIII. torvény elvarasai figye-
lembe vételével.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek
a) Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technolégiak Uze-
meltetésénél a levegb védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszor mo-
dositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra keru-



|6 jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarérte-
keket, a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit
a szintén tobbszoér médositott 14/2001. (V.9.) KEM-EUM-FVM egylittes ren-
delet tartalmazza. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szer-
ves vegyulet kibocsatasanak korlatozasarél a 10/2001. (IV.19.) K6M, a 140
kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb névieges bemend hé-
teljesitményl tluzel6berendezések légszennyez6 anyagainak technoldgiai
kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI1.13.) KoM rendelet rendelkezik.

b) Az él6vizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyé-
kony hulladék esetén a szennyezb6anyag-tartalomra vonatkozé hatarértéke-
ket, kiiszObértékeket a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl
sz0lo, modositott 220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a vizszennyez6
anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairol szold 28/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet hatarozza meg.

c) A foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelmé-
hez szukséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérél sz6lo 6/2009.
(IV.14.) KWWM-EUM-FVM egyuttes rendelet kdvetelményei.

d) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illet-
ve Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az elbirt zajter-
helési hatarértéket a zajtdl védendd teruleteken a 27/2008. (XII1.3.) KvWM-
EUM egyuttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi ha-
tarérték megallapitasanak az alapja.

e) Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezési,
vagy megvaltozott Ovezeti besorolasu teruleteken, valamint uj ut létesitése,
a forgalmi viszonyok Iényeges és tartés megvaltozasat eredményezd feluji-
tas, korszerlsités esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a
27/2008. (XII.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmaz-
za.

f) Meglévé kodzlekedési utvonalak melletti, U telekalakitasu és tervezésd,
vagy megvaltozott Ovezeti besorolasu teruleteken, valamint uj ut létesitése,
a forgalmi viszonyok Iényeges és tartés megvaltozasat eredményezé feluji-
tas, korszerlsités esetén az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a
27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmaz-
za.

g) Epiiletek zajtol védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(i hasz-
nalatat biztosité kulonbdz6 technikai berendezésektél és az épuleten beldl
vagy azzal szomszédos épluletben folytatott tevékenységnél érvényesiten-
dé zajterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egydlttes ren-
delet 4. sz. melléklete tartalmazza.

(3) Specialis eljarasi szabalyok

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati enge-
délyezési eljaras szabalyait a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet hatarozza
meg.

b) A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténé
kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek
védelmérdl sz6ld, a tobbszoér médositott 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrende-
let és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teruleten levd te-
lepllések besorolasardl szolo, a 7/2005. (lll.1.) KvWM rendelettel médosi-
tott 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet elbirasai szerint torténhet.



c) Erdéteruleteket érinté beruhazasokra az erdérél, az erdd védelmérél és
az erdégazdalkodasrodl szold 2009. évi XXXVII. torvény és a végrehajtasara
kiadott 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet el6irasai vonatkoznak.

d) Az elGirasokat a term&foldrol szolo 1994. évi LV. torvény és a terméfold
védelmérdl széloé 2007. évi CXXIX. térvény hatarozza meg.

e) A telephelyengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltatd tevékeny-
ségek engedélyezése a kornyezeti kdlcsonhatasok ellenérzése és engedé-
lyezése a 358/2008. (XI1.31.) Korm. rendelet elbirasai szerint torténhet.

f) Az Gzletek miikddésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkul folytat-
hatd kereskedelmi tevékenységek végzéseének feltételeirél szélo 133/2007.
(V1. 13.) Korm. rendelet és az uzletek mikodésérél és a belkereskedelmi
tevékenység folytatasanak feltételeir6l szolo tobbszor mddositott 4/1997.
(1.22.) Kormanyrendelet alapjan korlatozé intézkedéseket érvényesithet.

g) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizi
létesitmények esetében az engedélyezéseket a 123/1997. (VI1.18.) Korm.
rendelet szerint kell lefolytatni.

h) Nitratérzékeny tertleteken be kell tartani a 27/2006. (11.7.) Kormanyren-
delet és a vizek mezb6gazdasagi eredetl nitrat szennyezésével szembeni
védeleméhez szukséges cselekveési program részletes szabalyairdl szolo,
valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérdl szolé 59/2008.
(IV.29.) FVM rendelet el6irasait.

i) A telepulésen az allattartasra vonatkozé dnkormanyzati rendelet szerinti
volumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval
épithet6k allattarto 1étesitmények.

j) A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékeny-
ségek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szold 2000. évi XLIII. tor-
vény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe ven-
ni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara ha-
talyba kerul6 jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a tobbszor modositott
16/2001. (VI1.18.) K6M rendelet tartalmazza.

k) Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl sz6-
|6 45/2004. (VI11.26.) BM-KvVM egyuttes rendelet 2. és 3. sz. melléklete tar-
talmazza.

OCSARD koézség Onkormanyzata Képvisel6testiilete

8/2005. (VII.27.) rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Ocsard kézség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-
aban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVI-



. térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érde-
kében (a telepulési dnkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelel6en, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés kdzigazgatasi terlletének felhasz-
nalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1.8

1. A rendelet teriileti hatalya Ocsard kdzség teljes kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. A rendelet hatalya ala tartozé teruleten teruletet alakitani, éplletet és mas épit-
ményt (a mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felljitani, atalakitani,
korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdésagi engedélyt
adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozza
tartozé szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem sza-
balyozott kérdésekben az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelmeényekrél
sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai alkalma-
zandok.

3. Szabalyozasi elemek:

a.) . rendl szabalyozasi elemek (kozlekedési elemek, tertletfelhasznalasi modok,
terlletfelnasznalasi egység hatara, amelyeket csak a telepulésszerkezeti terv
felllvizsgalatara és mddositasara elbirt eljarassal lehet megvaltoztatni, kivéve
a c., pontban rogzitett esetet),

b.) Il. rendli szabalyozasi elemek (az a.) és c.) pontokban nem szerepl§ elemek,
amelyeket csak a szabalyozasi terv médositasara elirt eljarassal lehet meg-
valtoztatni),

c.) lll. rendl szabalyozasi elemek (hatdsagi eljarasban, illetve 6nkormanyzati ren-
deletben modosithatok, pontosithatok, kiegészithetdk):

Hatdsagi eljarasban modosithatd, vagy meghatarozhaté:

— az illetékes szakhatdésag hozzajarulasaval a védésavok és teruletek,

— telekalakitasi terv alapjan a hatso telekhataron haladé dvezet-, épitési dve-
zet és terlletfelhasznalas-szabalyozasi vonal, valamint a tertlet-felhaszna-
lasi egységen bellli tertletet kiszolgald ut.

Onkormanyzati rendeletben modosithatd, vagy meghatarozhaté:

— a belteruleti hatar a beépitésre szant terlletek fejlesztési Utemével 0ssz-
hangban,

— a sajatos jogintézmények kore,

— szakvélemény alapjan a helyi védett terulet, épitmény, vagy objektum lista-
ja.

4. A rendelet a HUBNER Tervezé KFT 16/2003. munkaszamu dokumentacidjanak
V-1, V-2, V-3 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes.

l. FEJEZET
Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

1. A képviselbtestllet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékeny-
séggel kapcsolatos hatdésagi engedélyezési eljarasokrdl szold jogszabalyban
(46/1997. (XI11.29.) KTM rendelet 9.§) meghatarozott épitési munkak koérét nem béviti.



2. A foldmunkaval jar6 beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a kulturalis
orokségvedelemrél szold torvény (2001. évi LXIV. torvény) rendelkezéseit érvényre
kell juttatni.

3.§

Az épitési engedélykérelmekhez a jogszabaly szerint (46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet
12.§, illetve 17.§) egyéb mellekleteket nem kell csatolni, kivéve a helyi épitészeti erté-
kek védelmérél szolé (HESZ 31.§ 3. bekezdés) elbirasokat.

Geoldgiai altalanos elbirasok

4.

1. Uj épités esetén elvi engedélyezési eljarast is kell lefolytatni és a felmeriilé kérdé-

seket el6zetesen kell tisztazni:

- Epiilet, vagy egyéb épitmény esetén, ha annak féfala 2 m-nél nagyobb magassagu
természetes vagy mesterségesen kiképzett kbzetfallal érintkezik,

- ha az épitési terlleten vagy azzal kdzvetlenul szomszédos foldrészleteken felszin-
mozgasos jelenség (terepfelszinen zokkenés, csuszas, sullyedés, idészakos vizje-
lentkezés) mutatkozik,

- 2 m-es vastagsagot meghaladé bevagasok, feltdltések, mélyutak, egyedi terepren-
dezések, tovabba vajassal vagy terepszint megbontasaval létesild pincék kialaki-
tasakor.

2. A bevagasokkal, tereplépcsékkel tagolt terlletek beépitése el6tt mérndkgeoldgiai,

geotechnikai vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a beépités feltételeit. A bevagasok

peremvonalat kiséré épitési helyeket, vonalakat ugy kell kijeldlni, hogy a nyitott allapo-
tu bevagasok, kézetfalak esetleges mozgasos folyamatai a meglévd, vagy létrehozan-
do épitményeket ne veszélyeztessék.

3. Terepszint alatti épitmények (pincék) kozteruletet, idegen telket, meglév6 épitme-

nyeket hatasterlletiikkel nem veszélyeztethetik. Az érintett terlleteken az épitési en-

gedélyezési tervdokumentacionak tartalmaznia és a tervezés soran figyelembe kell
vennie az épitési terllet pince és Uregviszonyait.

4. Uj teriiletek beépitésének alapfeltétele, hogy a beépitésre tervezett teriileteken és

kozterlleteken a felszini vizek eréziomentes és akadalytalan elvezetése biztositott le-

gyen.

A 2 m-nél magasabb nyitott kézetfallal (nyitott kézetfal-partfallal, bevagassal, mély-

utakkal, tereplépcsdkkel) érintett teruleteken az épitési hely kijelolését, valamint az

épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit geotechnikai, mérndkgeoldgiai vizsgala-
tokra kell alapozni.

5. Mélyfekvésli, magas talajvizallasu vizfolyasmenti teriileteken (Ocséardi-patak és a

Kisdér-Gorcsonyi-arok mederkozeli teruletei) épitmények létrehozasa el6tt talajme-

chanikai vizsgalatokkal kell tisztazni az igénybevett kézettér allapotat, az épités felté-

teleit.

5 ha-nal nagyobb mértékl belterllet bdvités, vagy terlleti igénybevétel esetén az épi-

tési tevékenység megalapozasara geotechnikai, mérnokgeoldgiai szakagi munkarész

készitése szukséges.

6. A teruletet boritd k6zetdsszlet felszinmozgasos jelenségek kialakulasara valé hajla-

ma és erdzidérzékenysége miatt a csapadékviz elvezetést kiemelt gondossaggal kell

kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriile-
teken a felszini vizek akadalytalan és erézidmentes elvezetése biztositott legyen.



7. Felszinmozgasra hajlamos, veszélyes teruletek igénybevétele, illetve beltertletbe
vonas elbtt az épitési tevékenység megalapozasara geotechnikai, mérndkgeologiai
szakagi alatamaszté munkarész készitése szukséges.

8. Az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatos
engedélyezési eljarasok kodzll az alabbi esetekben kell bevonni a Magyar Geoldgiai
Szolgalatot:

- 4 beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavu tartoszerke-
zeteket tartalmazo el6regyartott, vagy vazas tartészerkezetl épitmeényeknél,

- meredek, csuszasveszélyesnek ismert terlletek beépitésekor,

- 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszté épitményeknél,

- 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jar6é épitkezések
esetén (feltoltés, bevagas),

- a felsoroltakon tulmenéen azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezé
vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefiiggé jelenségeket
észlel.

9. A jelenleg hatalyos (1993. évi XLVIII. tv. (Bt.) 43.§ (2), (3) bek., valamint a Bt. 44/
A.§ és 46.§) jogszabalyok szerint asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 tevékeny-
ség (banyaszat, tereprendezés, egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak ér-
vényes banyaszati illetve kulon jogszabaly alapjan kiadott hatdsagi engedély birtoka-
ban végezhetd. Ezen tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye, il-
letve mas hatdsag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa
szlkséges.

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

1. Az épitésugyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szemponto-
kat, melyeket szamara a vonatkozo jogszabaly (46/1997. (X11.29.) KTM rendelet) kote-
lez6en meghataroz, tovabba vizsgalja, hogy a tervezett Iétesitmény megfelel-e az épi-
tett kornyezet emberhez méltd és esztétikus kialakitasa elvarasainak (lasd: 1997. évi
LXXVIII tv. 6.§ 1/b. bek.).

2. Azokon a teruleteken, ahol a terulet felhasznalasa, vagy az épités minésége (6ve-

zete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is)

csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezheté.

3. A 2. bekezdésben lévé korlatozas nem vonatkozik a meglévd éplletek felujitasara

és bdvités nélklli korszerisitésére, tovabba a korabbi elbirasok szerint engedélyezett

és épult épuletek bévitésére.

Az épitési dvezeti, dvezeti eldirdsoknak nem megfelel6 éplletek abban az esetben

bévitheték, ha:

- nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

- vizszintes iranyu bévitésuk nem jar a hatalyos elbirasok szerint megengedhetd be-
epitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi ndvelésével, valamint az
épitési hatarvonalak atlépésével;

- flggéleges iranyu bévitésiuk nem noveli tovabb a hatalyos eléirasok szerint meg-
engedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot, to-
vabba a telekhataroktdl valé tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazasa miatt) nem korla-
tozza az épitménymagassag novelését, tovabba az épitménymagassag novelése
nem korlatozza a szomszédos telkek épitési lehetéségeét,

- abdvitést a szomszédos épuletektdl betartandoé tavolsagok nem korlatozzak.

4. A 2. bekezdésben foglaltaktdl eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi

tervvel nem egyez§ teruletfelhasznalas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:



a.) az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészsé-
gi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul,

b.) a terv szerinti tertletfelhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tébb év) valik ese-
dékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi
koltségesebbé (amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkili elbontasi ko-
telezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideigle-
nes meglétét, illetve az épittetd kartalanitas nélkuli elbontasi kotelezettségeét az in-
gatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

5. Azokon a beépitésre szant terlleteken, melyeken az épités feltételei (példaul teri-

let-el6készités, kdzmilivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem

adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban
kozolni kell.

6. Eplilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy ma-

ganutrol gépjarmivel kozvetlendl torténé megkdzelitése biztositott.

7. Allattarté épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozé énkormanyzati

rendeletben megfogalmazott kulon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Telekalakitasi rendelkezések

6.§

1. Az Uj telkek legkisebb méreteit az épitési dvezeti elbirasok szerint kell megallapita-
ni.

2. A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetbnek minésulnek, ha a mére-
teik csak a kialakitasuk idején hatalyos elGirasoknak felelnek meg.

3. A mezdbgazdasagi mivelés alatt allé beltertleti foldeket magaba foglalé tdmbdkon
belll csak akkor adhaté engedély telekalakitasra, ha el6zetesen az egész tombre ki-
terjed6 elvi telekalakitasi engedélyt adott az épitésugyi hatésag. 1 ha-nal nagyobb
foldrészleteknél az illetékes korzeti foldhivataltdol meg kell kérni az érintett terlletek
mas célu felhasznalasanak engedélyezését is.

Kozteriiletek hasznalata

7.§

1. A kozterlleteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja,
azonban a hasznalat masok hasonlo célu jogait nem korlatozhatja.

2. A kozterulet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz a tulajdonos onkormanyzat hozza-
jarulasa szikséges.

3. A kozség kozteruletein engedélyezhets eltéré hasznalat az alabbi lehet:

- hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése. Hirdetd és reklamtabla kulonalléan lako-

telken belul nem helyezhetd el. Az épulet homlokzatan 1 m2-nél nagyobb fellletd
hirdetési és reklamcélu épitmény, reklamszerkezet, fényreklam és reklam-, cég-,
vagy cimtabla nem helyezhetd el.

- arusitd pavilon (mozg6 arusitohely) létesitése,

- kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, téltéallomas) kialaki-
tasa,

- koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- tavbeszél6 fulke elhelyezése,

- épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes
épitéanyag tarolas,

- rendezvények épuletei.



Kozteriileten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell elhelyezni, hogy az a
kozterulet, kozmilvek elhelyezését, Uzemeltetését, karbantartdsat nem akadalyozhat-
ja.

4. A kozteruletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak id6tartamat, a kdzteru-
let-hasznalat egyéb feltételeit, illetbleg a hasznalat dijat a kdzterllet tulajdonosa ese-
tenként, palyazat utjan, esetleg a tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkali hasz-
nalat szankcioit tartalmazoé kulon rendeletben szabalyozza.

A kozmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, lizemeltetésének rendje

8.§

1. Kozmivesitettség szempontjabdl a beépitésre szant teruletek részleges kozmive-
sitettséglinek minésulinek, azaz

- kdzlzemi energia szolgaltatast (vilamos energia és vezetékes gaz),

- kozlzemi ivoviz szolgaltatast,

- aszennyviz elszallitasat,

- kozteruleti nyitott, vagy zart rendszerli csapadékviz elvezetést
kell biztositani.
A csapadeékviz elvezetd halozat kiépitése, illetve a kdzlzemi szennyvizcsatorna halo-
zat kiépitéséig a szakszerl k6zm(ipoétlo (zart gylijtd) betervezése és kivitelezése kote-
lez6.
2. Az Uj terlletek beépitésének elbfeltétele a kézmdivesités, kiuldonds tekintettel a
szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése, illetve a meglévé teru-
leteken a kdzmlivek megvaldsitasaig szakszerl kozmlpotld (zart gyijtd) betervezése
és kivitelezése kotelez6.
A szennyvizcsatornara vald csatlakozas lehetéségét a kdzmUipétlo épitésekor biztosi-
tani kell.
Beépitésre szant teruleteken, ahol a csapadékviz elvezetése még nem megoldott, a
beépités elbtt a teriletek vizelvezetésének vizjogi engedély (18/1996. (VI.13.) KHVM
rendelet) alapjan térténé megvaldsitasat engedélyeztetni kell.
3. A kdzmuvek teruletigénnyel jaro létesitmeényeit, tovabba a mikodésuk altal megko-
vetelt védbterileteket a szabalyozasi terven jeldlt terileteken kell elhelyezni.
4. A szennyvizek elhelyezésére (kezelésére, tisztitdsara) vonatkozéan a mindenkori
hatalyos eléirasok mérvadok.
5. A kdézmivek elhelyezésével érintett terileteken belll épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatdsag eseti eldirasai szerint (esetleg ideiglenes jelleggel) kerllhet sor.
6. A vonatkozo jogszaballyal (24/1994. (1X.29.) KHVM rendelettel) kotelezbve tett MSZ
7478 szamu szabvany elbirasa szerint a tavkozlési haldzat részére biztositott terllet-
savot szabadon kell hagyni, valamint betartanddk a vonatkozoé (9004/1982. (Kézl. Ert.
16.) KPM-IPM szamu egyuttes kézlemény 4. szamu szabalyzata és a 30/1994. (XI.8.)
IKM rendelettel) kotelezdve tett MSZ 151. sz. szabvany) elGirasokban foglaltak.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

9.§

1. A teruleten csak olyan telepulésképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésor-
ban egyedi tervezési - épitmények épithetdk, amelyeket a telek adottsagainak, a kor-
nyezetuk jellegének, a rendeltetésik kovetelményeinek, az épitbanyagok sajatossa-
gainak megfelel6en alakitottak ki.



2. Az egy telken lévé épitmények tdmegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket)
ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal 6sszhangban legyenek és formai szempont-
bol egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék.

4. Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

5. Oldalhataron allé beépitési moéd esetében az épuletek az oldalhataron sorosan, az
utcai épitési vonaltdl minimalisan 5,0 méteres tavolsagban keresztszarnnyal is bovul-
hetnek.

6. Az el6irasoknak nem megfelel6 kialakult oldalkert esetében az épitmények kdzotti
telepitési tavolsag fenntarthatd, az eredeti épulet konturjan belll ) épulet épithet6 a
tzvédelmi szakhatésag hozzajarulasaval.

7. Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete 77. pontja szerint barhol léte-
sithetd, de:

c.) az épitési telken csak az épitési helyen belul emelkedhet ki a terepszintbdl,

d.) a terepszint alatti épitmény feletti zoldfellletet is csak tetékertként szabad sza-
mitasba venni az OTEK 25.§-aban rogzitettek szerint, a terepszint alatti féfunk-
cio (pl. Gzlet, mlhely, stb.) terliletét a szintterllet mutatdban figyelembe kell ven-
ni, (szinttertlet mutato: egyes telkekre vonatkoztatandé viszonyszam, az egy
telken elhelyezhetd épllet(ek) 6sszes szinttertiletének és a telek teruletének ha-
nyadosa).

8. Az épitési helyen belul az épuletet — az épitési engedélyezési eljaras soran — ugy
kell elhelyezni, hogy a felszini vizek akadalytalan és erézidmentes lefolyasa, ugyanak-
kor a létrehozott épitmények allékonysaga is biztositott legyen.

9. 10 m-nél magasabb 0nall6 hirkdzlési epitmény, szerkezet a belterlleten, illetve me-
zB8gazdasagi teruleten gyepteruleten beldl, illetve tgj- és természetvédelmi teruleten és
a korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi tertleteken belll nem helyezhet6 el.

Az allattarté épliletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé6 szabalyok
lakéteruleten
10.§

1. Allattartd épiilet ott Iétesithetd, ahol az allattartasrdl sz6ld énkormanyzati rendelet
ezt lehetdvé teszi. Az allattartasi rendelet korszerisitését — jelen szabalyozasi rende-
lettel parhuzamosan, azzal szinkronban — el kell végezni.
2. A meglévb gazdasagi épuletek allattartasi epuletté torténd atalakitasi, bovitési mun-
kai is épitési engedélyhez kotottek.
3. Betartandd a (49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet 1 sz. mellékletében) foglaltak, mely
az allattart6 telepek épitése, vagy felujitasa soran figyelembe veend6 elirasokat tar-
talmazza.
4. Az allattartd épuletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartando legkisebb
tavolsagok és védétavolsagok vonatkozasaban a vonatkozd rendeletben (41/1997.
(V.28.) FM szamu rend.), valamint az Orszagos Tisztif6orvosi Hivatal altal kiadott OTH
3003/98. szamu levelében foglaltakat kell figyelembe venni (lasd: 1. szamu melléklet a
HESZ 10.§-ahoz).

Jarmivek elhelyezése

11.§

1. Az OTEK 42.§. (10), (11) bekezdésben, a varakozé helyek kialakitasara és szama-
ra vonatkozo, szabalyoktol val6 eltérést onallo parkolasi rendeletben kell meghataroz-
ni.



TlGzvédelem
12.§

1. Az épitmények kozotti tiztavolsagok, telepitési tavolsagok tekintetében a beépités-
re szant teruletek kialakitasanal figyelembe kell venni az Orszagos Telepullésrendezé-
si és Epitési Kdvetelményekrsl (OTEK) sz6l6 253/1997. (XI11.29.) korm. rendelet 36.§
(1)-(3) bekezdésében foglaltakat a vonatkozé rendelettel (36/2002. (111.7.) korm. ren-
delet) egyutt.

2. Az épitési telkek kialakitasa és az azokon elhelyezésre kerul6 épitmények Iétesité-
se soran a vonatkozdé rendelet (253/1997. (XI1.20.) korm. rendelet 52.§) a tlzbizton-
sagra elbirt a) — e) pontjai betartanddk, az épitményekkel szemben tamasztott tlizvé-
delmi kovetelmények teljesitésével kapcsolatban a vonatkozé rendelet (2/2002. (1.23.)
BM rendelet 5. sz. melléklet I/1.-1/9. fejezet) elbirasait kell figyelembe venni.

3. A telepulés thziviz (oltoviz) ellatasat, valamint a tlzoltas el6feltételeit (thzoltasi ut,
terllet, stb.) a vonatkozé rendelettel (35/1996.(X11.29.) BM rendelet) kdzzétett Orsza-
gos Tlzvédelmi Szabalyzat 46-55.§-anak az oltdvizzel kapcsolatos elbirasai szerint
kell kialakitani, illetve biztositani.

4. A lllI-V. tGzallésagi fokozatu (fa, vagy mas égheté anyagu kulsé térelhatarol6 szer-
kezetl, falazatu, héjazatu) anyagbdl létesitendd épitmények esetében be kell szerezni
az illetékes elséfoku tlzvédelmi hatdosag szakhatosaganak allasfoglalasat.

Il. FEJEZET
A belteruleti hatar megallapitasa
13.§

1. A kOzség belteruletét novelni, illetve csOkkenteni a szabalyozasi terven jelolt terulet-
tel, a tényleges felhasznalas szandékanak testuleti hatarozattal tortén6 megerdsitését
kovetben lehet.

2. A tervezett belterulet bovités az igények ismeretében Utemezetten torténhet (lasd:
1.§ 3. bekezdés c. pontja).

Telepulésszerkezet, teruletfelhasznalas
14.§

A szabalyozasi terv

e.) a kdzség kozigazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
terlletre, ezeken belll pedig kildonb6zé tertletfelhasznalasi egységekre osztja fel;

f.) a beépitésre szant terlletbe tartozoé teruletfelhasznalasi egységek teruleteit kulon-
boz6 épitési dvezetekbe sorolja;

g.) a beépitésre nem szant terlletbe tartozé teruletfelnasznalasi egységek teruleteit
kulonb6z6 Ovezetekbe sorolja;

h.) az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket koztertletekre és kdzteruletnek nem mi-
ndsulé teruletekre osztja.

15.§

A kozség beépitésre szant teruletén a kovetkez6 teruletfelhasznalasi egységek van-
nak:

e) lakéterllet (falusias lakoterulet): Lf,

f) Gduléterdlet: Ua, Uh,

g) gazdasagi terulet: Gksz, Gip, Gmg,



h) kulénleges terilet: K.

16.§

A kozség beépitésre nem szant terlletén a kdvetkez6 teruletfelhasznalasi egységek
vannak:

a.) kozlekedési, kozmielhelyezési, hirkozlési terllet: KO,

b.) zéldtertlet: Z,

c.) erdéterilet: E,

d.) mezbégazdasagi tertlet: M,

e.) vizgazdalkodasi terulet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas
17.§

1. Lasd az 1.§ 3. bekezdésében.

2. A szabalyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa:

- az épitmények egyes homlokzatfeliileteinek kiilon-kiilén szamitott (az OTEK 1. sz.

mellékletének 23. pontja szerint) F/L értéke.

3. Megjegyzes
az épitési Ovezetek épitési hasznalatat tartalmazo tablazatokban a telkekre és
épitménymagassagokra vonatkozo értékek Uj telekalakitasokra, illetve uj épuletek
epitésére értendok,

- a K jel a kialakult allapotra utal,

- szinttertlet mutatd: egyes telkekre vonatkoztatando viszonyszam, az egy telken el-
helyezhetd épulet(ek) 0sszes szintterlletének és a telek terlletének hanyadosa
(lasd: HESZ 9.§ 7. b) pontja),

- A kialakult allapotban a beépitettség mértéke meghaladja az dvezeti értéket, akkor
az épulet felujitasa a kialakult beépitettségen belll lehetséges (szerzett jog).

4. A jelenlegi kozterulet felli telekhatar — amennyiben a terv masként nem rendelke -

zik — kotelez6 szabalyozasi vonalnak tekintendé.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Falusias lakoéterilet (Lf)
18.§

1. A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények he-
lyezhetdk el.

2. A falusias lakoteruleten elhelyezhet6 gazdasagi célt szolgald épuletekre — mez6- és
erdégazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet, kézmdiipari
épitmény — vonatkoz6 szabalyok:

2.1. A gazdalkodasi célu épulet — ha a telken lakééplulet is van — nem lehet nagyobb
az épitési telek méretének 15%-anal. A lakotelek beépitettsége a gazdalkodas épit-
ményeivel egyutt sem lehet nagyobb az dvezetekre vonatkozé mértéknél.

2.2. Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévd gazdasagi épuleteket kell felhasznal-
ni.

2.3. A meglév6 gazdasagi épulet felhasznalasakor



c.) allattarté épulet esetében a lakdépllettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcsolatot
meg kell szuntetni,

d.) a gazdasagi épllet telekhataron allé6 — vagy csorgokdzzel a telekhataron allé —
épuletrészén — falan, tlzfalan — a telekhatarra néz6 nyilast, természetes, vagy
mesterseéges szell6z6berendezést meg kell szintetni.

2.4. A gazdalkodas céljat szolgalo épulet a kbzségben kialakult oldalhataron allo be-

épitésnek megfeleléen oldalhataron, illetve csorgdkdzzel az oldalhatarra helyezhetd

el.

2.5. Uj kétsoros beépités a kialakultak kivételével nem létesithetd, az oldalkertben

mar meglévd mellékfunkcidt betdlté (nyarikonyha) bontasa esetén uj épulet nem léte-

sithetd.

3. A kialakult épitési ovezetekben maximum két telek vonhat6 6ssze. Az ujonnan ki-

alakulo lakéteruleten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

4. A terllet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és beépi-

tési elbirasokat a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

4.1. Lf-1 jell épitési dvezet:

Lf-1 jelii épitési dvezet (kialakult nagytelkes) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-1200 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron &llé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.
Az Lf-1 jel( épitési dvezetben
c) az épuletek utcai homlokzatan tetétéri erkély, loggia nem létesithetd,
d) az épuleteket elékert nélkul, illetve az utcaban kialakult elékerti mélységgel
lehet elhelyezni.

4.2. Lf-2 jell épitési ovezet:

Lf-2 jelii épitési dvezet (kialakult kistelkes) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-800 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-16 m
A beépitési mod - K

oldalhataron &ll6

A megengedett legnagyobb épitménymagassag® - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zbldfelilet legkisebb mértéke 40 40 %

* az utcai homlokzatmagassag a kialakulthoz igazodjon.

4.3. Lf-3 jell épitési dvezet:

Lf-3 jelii épitési dvezet (tervezett) OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterllet méret - 1000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - 18 m
A beépitési mod - oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 30 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 40 40 %




5. Ahol a terv kulon nem jeldli, a teruleten az el6-, oldal- és hatsdkert méretét az
OTEK 35.§-a szerint kell meghatarozni.

6. A telekbeépitettség az Lf-1 jelll épitési Ovezetben az épitési hatarvonal altal hatarolt
tertleten belll szamitando.

7. A teruletre vonatkozo részletes elbirasok:

e.) A terlleten a kialakult egységes karakter megérzése érdekében csak olyan
epitmények épithetbk, amelyek illeszkednek a terulet torténeti hagyomanyai-
hoz, a beépités karakteréhez, a telek adottsagaihoz, valamint a rendeltetésuk
kovetelményeihez. A tet6format, a teté hajlasszogét, a tetéfedés anyagat, az
épulet tomegformalasat a kornyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve meg-
valasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az épitési haté-
sag és a tervezl kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat. Az épuletek tome-
gébdl adodo valtozatos tetéformak alkalmazasa ajanlott.

f.) Az egyes épuletek egységes megjelenését biztositani kell. Az adott épuleten
csak egységes épitbanyagok (tetéfedés, homlokzatképzés, stb.), egységes szi-
nezés alkalmazhat6. Az épulet portaljait a teljes épuletre egymassal 6sszhang-
ban, egységesen kell kialakitani.

g.) A héjalas cserép, vagy cserep jellegi, a kdrnyezethez illeszkedd szinezési le-
gyen.

h.) Lakéépulettdl kulonalld épulet (gazdasagi épulet) — kialakult allapot kivételével
— legfeljebb 4,0 m épitménymagassagu, a helyi hagyomanyoknak megfeleld ki-
alakitasu, anyaghasznalatu lehet.

8. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterulet mutaté 0,5.

Udiiléhazas uidiilteriilet (Uii)
19.§

1. A teriileten az OTEK 22.§-aban megnevezett épitmények, valamint az idiilévendé-
gek és a lakossag ellatasat szolgaldé vendéglatd és kereskedelmi épitmények, szal-
lashelyek helyezhetdk el.

2. A terllet épitési ovezetét, valamint az abban betartandoé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Uii jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithato legkisebb telekterilet méret - K* m2
A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete - K m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke** 30 10 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 60 %

*  kialakult, tovabb nem oszthaté

egy épiilet nagysagrendje max. 200 m?
3. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterulet mutato 0,2.

*%

Hétvégi hazas udiiléteriilet (Uh)
20.§

1. A teriileten az OTEK 23.§-aban megnevezett épitmények, valamint az idiilévendé-
gek ellatasat szolgaldé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények helyezhetdk
el.



2. Egy épitési telken csak 1 épulet létesithetd, az uduléegységek szama maximum 2
lehet.

3. Uj épiileteknél az el6-, oldal- és hatsokert mérete minimalisan az OTEK 35.§ 1-4
bekezdése szerinti értékek.

4. A terulet épitési Ovezetét, valamint az abban betartandé telekalakitasi és beépitési
el6irasokat a kovetkez6 tablazat tartalmazza:

Uh jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —550 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-14 m
A beépitési méd - oldalhataron allé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 15 %
A zoldfelulet legkisebb mértéke 60 60 %

5. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 0,2.
6. Az dvezetre telekalakitasi terv (TATK) készitendé.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
21.§

1. A terlileten az OTEK 19.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

2. E teruletfelnasznalasi egységbe (teriletbe) a Dézsa Gy. utca keleti oldalan elhe-
lyezkedd valamint a telepulés keleti részén kialakitott kereskedelmi, szolgaltaté gaz-
dasagi terulet tartozik.

3. A teruleten betartando telekalakitasi és beépitési el6irasokat a kdvetkez6 tablazat
tartalmazza:

Gksz-1 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-1000 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-20 m
A beépitési mod - K

szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - K-5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 20 %
Gksz-2 jelii épitési ovezet OTEK HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-1500 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési méd -

szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag - 3,0-6,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 40 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 30 %

4. A terlletre a jelenlegi telekstruktura megvaltoztatasa esetén telekalakitasi terv
(TATK) készitendd.
6. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutaté 1,0.

Ipari gazdasagi terilet (Gip)
22.§



1. A terlletfelhasznalasi egységben elsésorban az ipari, energiaszolgaltatasi és tele-
pulésgazdalkodasi épitmények helyezheték el.

2. A teruleten nem helyezhet6 el:

- egészsegugyi, szocialis épulet,

- roncsauto tarold és bontd telepek.

3. E terlletfelhasznalasi egységbe az Ady E. utcatdl északra kialakult Gzemi terllet
tartozik.

4. A terUleten betartandd telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kdvetkez6 tablazat
tartalmazza:

Gip jelii épitési dvezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - K —-1500 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag* - 3,0-5,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 25 30 %

* alegnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technolégi-
ai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épi-
tési hatésag biralja el.

5. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutatoé 0,8.

Mezbégazdasagi lizemi terilet (Gmg)
23.§

1. A teruletfelhasznalasi egységbe a kdzigazgatasi teruleten meglévé mezbégazdasagi
Uzemek terlletei tartoznak (allattarto telep, vegyes majorok, stb.).

2. A teruleten els6sorban a mezdgazdasagi miveléshez szikséges Uzemi épitmeé-
nyek helyezhetbk el.

3. A teruleten betartando telekalakitasi és beépitési elbirasokat a kovetkez6 tablazat
tartalmazza:

Gmg jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterllet méret - K—-1500 m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - K-30 m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag* - 6,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 %
A zoldfellilet legkisebb mértéke 25 30 %

a legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a technoloégi-
ai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.) magassaga. Az indokoltsagot az épi-
tési hatésag biralja el.

4. Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterulet mutaté 1,5.

Kilonleges teruletek (K)
24.§

1. A kllonleges teruletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitmények kulonlegessége miatt (jelentés hatast gyakorolnak a kdrnyezetikre, vagy
a kornyezetuk megengedett kuls6 hatasaitol is védelmet igényelnek) és mas beépités-
re szant teruletfelhasznalasu teruletektdl eltérnek.



2. K-t jell Ovezet: temetd

K-t jel(i épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs m2
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 4,0* m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 40 %

* Kivételt képez a haranglab, harangtorony épitmény.

3. K-sp jell dvezet: sportterilet

K-sp jelii épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs m2
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete - kikotés m
A beépitési méd - szabadonallo

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 10 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 60 %

4. K-rek jell 6vezet: rekreacios tertlet

K-rek jelli épitési ovezet OTEK HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterilet méret - nincs kikotés m2
A beépitési mod - szabadonallé

A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag - 3,5-4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 15 %
A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 70 %

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI

Kozlekedési, kozmiielhelyezési, terulet
25.§

1. E teriiletfelnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

2. Az e teruletbe tartozo kozteruletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a szaba-
lyozasi terv jeldli. E teruletsavba es6 meglévé épuleteken mindennem épitési teve-
kenység — a teruletsav kialakitasanak varhaté idejét, az épuleteknek a teruletsavban
elfoglalt helyét, az épulet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét) mérlegelve, az
illetékes kozlekedési szakhatésag allasfoglalasanak figyelembe vételével — engedé-
lyezhet6.

3. A kozutak épitési teruletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi terv
masként nem jeldli — az OTEK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztositani.

4. A kozseég kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai — mivel kozlekedési és kozm
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetbk — a jelenlegi szabalyozasi
szélességukben megmaradnak.

5. Az épitési telkeket kiszolgalo utak épitési terlletének a szélessége a keresztmet-
szeti elemek helyszukségletének meéretezése alapjan telekalakitasi eljaras keretében
csokkenthetd, amennyiben ahhoz az ut- és kozmikezeldk, valamint a szakhatésagok
hozzajarulnak.



6. Kozut teruletét — szélességben, vagy hosszusagban — lUtemezve kialakitani nem
szabad.

7. Azoknal a teruleteknél, ahol a kozlekedés teruleteinek, létesitményeinek véddtavol-
saga (OTEK) nem biztosithatd, a kdzlekedés elemeire kdrnyezeti hatasvizsgalatot kell
veégezni és egyedi vizsgalat alapjan meghatarozni a szukséges miszaki és szervezési
intézkedéseket.

8. A belteruleti kdzutak felsorolasa:

tervezési szabaly. | dvezeti
az ut jele, neve kategorigja osztalya széles- jele
sége (m)

5812. atk. szak., gy(jtéat B.V.c-D min.10 | KOu-1
Ady E. u.
5814. atk. szak., gyujtéut B.V.c-C 15 KOu-1
Dézsa Gy. u.
5814. atk. szak., gydjtéut K.V.C 15-44 KOu-1
Kossuth L. u.
5814. atk. szak., gyujtéut B.V.c-C 22 KOu-1
Vasut u.
Petdfi S. u. kiszolgalo ut B.VI.d-C 13 KOu-2
Ady E. u. kiszolgalo ut K.VIII. B (30) KOu-2
E-D iranyu szakasza 20
Rékoczi F. u. kiszolgalé ut B.VI.d-C 7 KOu-2
a tobbi, meglévé és kiszolgald ut B.VIl.d-C 12 KOu-2
tervezett lakdutca

9. Uj dlléut kialakitasi szélessége min. 8,00 méter.

10. A zart szennyviztarolot ugy kell elhelyezni, hogy abbdl csatornazas esetén a
szennyviz kozvetlenul a kozcsatornaba kothetd legyen.

A szennyvizcsatorna elkészultével az arra torténd racsatlakozas kotelezob.

Zoldteriilet
26.§

1. E tertletfelhasznalasi egységbe (tertletbe) a kdzparkok (Z) tartoznak.

2. A teruleten legfeljebb 3,0 m épitménymagassagu épitmeények helyezhetdk el.

3. A kdzparkokat kulon kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

4. A kozparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhets el épit-
mény.

5. A meglévé és ujonnan létesitendd zoldteruletek és feluletek folyamatos fenntartasa-
rol esetenkénti felujitasarol gondoskodni kell.

Erdéteriilet
27.§

1. E terlUletfelhasznalasi egységbe (teruletbe) védelmi célu (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeltetési erddk, illetdleg az ilyen célra kijelOlt tertletek tartoznak, azok besorolasat
a mindenkor érvényes erdégazdalkodasi uzemterv tartalmazza.

2. Az allami pénzeszkozbdl megvaldsulo erdbtelepitéshez az erdészeti szakhatdsag
engedélye szukséges.

3. A terlleten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a
gazdasagi rendeltetési erdéterileten az erdd rendeltetésének megfelel6 gazdasagi,



szolgalati és vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhetbk mivelési agbdl torténd kivo-
nassal.

4. A kdzhasznalatra szant véddéerd6 terileteit erdészeti eszkdzdkkel min. 60%-os bori-
tottsaggal kell belltetni, tobbszinten kialakitani.

5. Az Erd6rdl és az erd6 védelmérdl szold jogszabaly (1996. évi LIV. torvény (EVT)
65-718) szerint az erdétertletek mindennem( igénybevételéhez (mivelési ag valto-
zas, termelésbdl vald kivonas, beltertletbe vonas, id6leges igénybevétel, vonalas léte-
sitmény létesitése, stb.) az erdészeti hatdosag el6zetes hozzajarulasa szukséges.

6. Erd6telepitésnél, fasorok Iétesitésénél elsésorban a tajra jellemzd, 6shonos, hosz-
szu életl fafajokat kell alkalmazni.

7. Az erddésitési programokat lehetéleg a masképpen gazdasagosan nem hasznosit-
haté foldteruleteken kell megvalositani.

Vizgazdalkodasi tertilet
28. §

1. E teriiletfelhasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti teriiletek, va-
lamint a vizmiiteriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet épit-
ményeket elhelyezni.
3. A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett tertle-
tek hasznalatardl és hasznositasarol szold 46/1999. (I11.18.) Kormanyrendeletben fog-
laltakat be kell tartani.
4. V-1 jell terllet: vizgazdalkodasi terulet, to,

V-2 jell terulet: vizgazdalkodasi terulet, arok, patak, mocsar, vizallas,

V-3 jell terllet: vizgazdalkodasi terulet, vizm terulet, hidrogldbusz.

Mezbégazdasagi teriilet
29. §

1. E terliletfelhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt szolgalja.

2. A terméfoldon torténd épitmény létesitéséhez a vonatkozd jogszabaly (1994. évi
LV. tv. 70.§ (2) bekezdésének a) pontja) értelmében a foldhasznalonak talajvédelmi
szakhatdsagi hozzajarulast kell beszerezni az épitési engedélyhez, els6sorban a hu-
muszos terméréteg megovasa és a csapadékvizek megfelel elvezetése ellendrzése-
nek erdekében.

f) Termdéfoldet mas célu hasznositassal jard beruhazas céljara csak kivételesen —
elsésorban gyengébb minéségl terméfold igénybevételével — lehet felhasznal-
ni.

g) Az igénybevételt az indokolt sziikségleteknek megfelel6 legkisebb terlletre kell
korlatozni.

h) A beépitésre szant terliletek folyamatosan, a telepulésfejlesztés megvalosita-
satél fuggben vonhatok belterlletbe.

i) Hatdsagi engedéllyel lehet kiltertleti foldet beltertiletbe vonni.

j) A terméfold mas célu hasznositasat a teruletileg illetékes foldhivatal engedélye-
zZi.

3. Barmilyen term&foldon torténd tereprendezéshez (akar épitmény elhelyezése ese-
tén is) a talajvédelmi hatésag engedélyét be kell szerezni az 1994. évi LV. tv. 62.§ (4)
bekezdésének b) pontja és a 69.§ (1) bekezdésének a) pontja értelmében.

4. A szabalyozasi terven jelolt mez6gazdasagi rendeltetési terulet erdétertletté az il-
letékes hatosagok jévahagyasaval, a telepulésrendezési terveken nem jeldlt kozleke-



dési és vizgazdalkodasi rendeltetési teruletté a szabalyozasi terv modositasaval so-
rolhato.

5. Gyepteruletek megszintetése és létesitése csak szakhatdsagi vélemény alapjan
engedélyezhetd.

6. A mezbgazdasagi terulet a kovetkezd al dvezetekre tagolodik:

- altalanos (szant6 és gyepterulet) Ma

- kertes, nem beépithetd terulet Mk

7. Az el6irasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem oszthato.

8. Altalanos mezdgazdasagi dvezet (Ma):

e.) Az Ma-0 jell épitési bvezet nem beépitheté mezdgazdasagi terulet, mely ter-
mészeti értéket hordoz, fas legeld, vizallasos terllet. A kialakult foldrészletek
az ovezetben tovabb nem oszthatok. Az ovezetben a torendszer mikodeését,
hasznalatat biztositd létesitmények csak a Dél-dunantuli Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Felugyel6ség hozzajarulasaval helyezheték el.

f.) Az Ma-1 — altalanos mezbgazdasagi terulet, az alapfunkciét nem korlatozza
kornyezet- tajvédelem és Okoldgiai erdek.

Szanté mivelési agu foldrészleten épitmény csak 50 000 m3-nél nagyobb (mi-
nimum 100 m szélességll) telekterileten helyezhetd el.

Az ovezetben a fent jelolt foldrészleteken a maximalis beépitettség 3%. A te-
ruleten megvaldsitando létesitmény épitési engedély koteles, kornyezetét mi-
nimum 15 m-es savban zoldfellletként rendezni kell. Megoldasat az engedé-
lyezési terv részekeént kell kezelni.

Az épulet foldszintes, legfeliebb 4,50 m épitménymagassagu lehet. A
legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technoldgiai szempontbdl szukséges épitmények (kémeény, stb.) magassaga.
Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

Magastet6 esetén a tet6format, a tetdé hajlasszogét, a tet6fedés anyagat, az
épulet tdmegformalasat a koérnyezethez illeszkedve kell kialakitani, illetve
megvalasztani. Az illeszkedési feltétel teljesitésének igazolasahoz az
onkormanyzat és a tervezd kérheti a megyei féépitész allasfoglalasat.

A keletkez6 szennyvizet zart taroléban kell gydjteni és alkalmanként arra
kijelolt uritéhelyre kell szallitani.

Epiilet a dilBut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

g.) Az Ma-2 jell tertlet olyan korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi te-
rulet, ahol az alapfunkcié mellett a kornyezet- és tajvédelem, okologiai értekek
is jelentések. Gyeptertletek mas muvelési agba vald sorolasa a Taj- és Ter-
mészetvédelmi szakhatosag engedélyével torténhet.

Az Ovezetben az Ovezet hasznalatat biztosito létesitmény helyezhetd el, a
foldrészlet beépitettsége max. 0,5%, az épitmény foldszintes, legfeljebb
3,0 m épitménymagassagu lehet.

h.) Az Mk jell terulet kertes mez6gazdasagi terulet, a terulet tavlatban a lakoteru-

let fejlesztés céljara tartandd fenn, ezért nem beépithetd.

9. Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo6 szabalyok:

- A mezdgazdasagi teriileten tdbb 6nallo telekbél birtoktest alakithatd ki az OTEK
29.§ 5. pontja szerint.

- A 3%-0s beépithetéség a birtoktestet alkotd foldrészletekre kuldn-kuldon vonatko-
zik.

- A beépithet6ség alapjan kiszamitott épuleteket a birtokkézpont, vagy indokolt eset-
ben kiegészitd kozpont telkén is el lehet helyezni, ha
e atelek tertilete a minimalis 10 000 m>-t eléri,
e alétesitmény nincs a szomszédos telekre korlatozo hatassal,



e abeépitettség a 45%-ot nem haladja meg.

- A birtokkdzpontban/kiegészité kézpontban legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu
épuletek létesithetbk. A legnagyobb épitménymagassag értékét indokolt esetben
meghaladhatja a technolégiai szempontbdl sziikséges épitmények (kémény, stb.)
magassaga. Az indokoltsagot az épitési hatdsag biralja el.

- A birtokkozpont és kiegészité kozpont kialakitasahoz el6zetes elvi épitési enge-
délyt kell kérni.

10. A terméfoldon torténd beruhazasokat a talajvédelmi beruhazasok karositasa nél-

kil kell megvaldsitani.

11. Gondoskodni kell a melioracios beruhazasok soran elkészult uthaldzat fenntarta-

sarol.

12. Telkesitéseknél, az uthalézat mddositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne segitse

el a deflacios, erdzids kartételek, valamint széls6séges vizhaztartasi helyzet kialaku-

lasat.

13. Szennyviztisztitoban keletkezd szennyviz, szennyviziszap és a telepllésen kelet-

kez6 egyéb nem veszélyes hulladék, valamint higtragya csak a talaj szennyezése nél-

kil helyezhet6 ki terméfoldre, a talajvédelmi hatésag engedélyével.

,III. FEJEZET
Ertékvédelem

Helyi védett éplletek
30.§

1. A szabalyozasi terv készitése soran elvégzett epitészeti értékvizsgalat alapjan helyi
védelemben (HV) részesllt éplletek listajat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

2. A helyi védelemben részesult épuletek korét béviteni, illetve szikiteni a megyei f6-
épitész szakvéleménye alapjan lehet.

3. A helyi védelem kiterjed az épuletek, épitmények teljes tomegére, szerkezetére,
anyagaira, diszitésére, szinezésére és kdzvetlen kérnyezetére, (telkére, hozza tartozo
teriletére), és kiterjedhet keritésére, kapuzatara, a csatlakozé terllet kialakitasara,
burkolatara.

31.§

1. A védett éplletek felujitasi (bévitési) munkai soran az éplletek épitészeti alaktani
rendje / alapvetd tdmege, utcai és udvari (tornacos) féhomlokzata, azokon a nyilas-
rend, tagozatok - lényegében a védelem targya - nem valtozhat.

2. Védett épulet bovitése az oldalhatar mentén ill. rovid keresztszarnnyal az udvari ré-
szen torténhet. A keresztszarny a lakdhaz eredeti fébejarata (konyhai bejarat) utan
helyezhet6 el, igy a lakdhaz eredeti tomegébdl és tornacabdl a nagyobb rész érintet-
len maradhat.

3. A védett épulet kdzvetlen szomszédsagaban |évd épitkezés engedélyezési doku-
mentaciojat ki kell egésziteni utcaképpel, amely az adott épitkezés két-két szomszé-
dos épuletének utcai homlokzatat, keritését, kapuzatat, valamint a jellemzd novényze-
tet is tartalmazza.

4. Védett epuleten végzendd minden olyan épitési, tatarozasi munkat, amely az épulet
megjelenésében (akarcsak szinében is) valtozast okoz, csak az épitési hatésag eléze -
tes hozzajarulasaval lehet végezni.



32.§

1. A tulajdonos koteles az épulet, épitmény jokarban tartasarol gondoskodni, azt a
meghatarozott modon és idészakonként felulvizsgalni.

2. Ha a védelem érdeke megkoveteli, az els6 foku épitési hatdsag elrendelheti a vé-
dett épulet jokarban tartasara vonatkozo kotelezettség teljesitését, elrendelheti a ko-
rabban, vagy engedeély nélkul kivitelezett - a védelem targyat torzito - atalakitasok, tol-
dasok, stb. helyreallitasat.

3. A védett épuletek helyreallitasi, allagmegdvasi munkait az Onkormanyzat indokolt
esetben tamogathatja.

4. Utcaképvédelem (védett teleplléskép): a képviselbtestllet altal védetté nyilvanitott
utcakép az épitett és taji kdrnyezet egyuttese. A védett telepuléskép az épitett és ter-
mészetes kdrnyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy kulonésen az épulethom-
lokzatokat, sziluetteket, mitargyakat, novényeket, kdzteruleti butorzatokat és burkola-
tokat. A védett telepuléskép része lehet a terulet hasznalati médja.

Régészeti lel6helyek védelme
33.8

1. A régészeti Orokséget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanul-
manyban foglaltak az iranyadok.

2. A telepulés teljes kdzigazgatasi tertletén a nyilvantartott régészeti lel6helyek eseté-
ben alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl szolé vonatkozé térvényt (2001.
evi LXIV. térvény), mivel ezek a torvény erejénél fogva ex lege védettek.

3. A telepllés kozigazgatasi tertletén talalhatd vizfolyasok, tavak, nadasok magas
partvonulatai a vonatkozo6 torvény (2001. évi LXIV. torvény) szerint régészeti érdeki
tertletek.

4. Mlvelési agvaltas (kulondsen sz616, gyumolcsos és erdd telepitése esetén), tovab-
ba minden szantasi mélységet meghaladé féldmunkaval jaré fejlesztésnél, beépités-
nél a Kulturalis Ordokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni mindaddig, amig a te-
lepulés teljes kdzigazgatasi terlletének régészeti topografigja elkészll, s a nyilvantar-
tott adatok OCSARD kdzség Helyi Epitési Szabalyzataban rogzitésre nem keriilnek.

5. Beépitésre szant, vagy mar beépitett teruleteken az ismert régészeti lel6helyeken
talajbolygatassal jard tevékenység (kozml vezetése, arokasas, tereprendezés, stb.) a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal engedélye alapjan végezhet6. A Hivatal az enge-
dély megadasat kotheti el6zetes kutatashoz.

6. Beépitésre nem szant teruleteken lehetbség van a mivelési ag valtoztatasara
(szantott lel6helyek esetében kifejezetten kivanatos), azonban ezt is a Hivatal el6ze-
tes engedélyéhez kell kotni.

7. A védett régészeti leléhelyek terlletén a KOH engedélye szilkséges egyébként épi-
tési, vagy mas hatdsagi engedélyhez nem kotott 30 cm mélységet meghalado fold-
munkaval jard, illetéleg a terulet jellegét veszélyeztetd, befolyasolo valtoztatasokhoz,
munkalatokhoz, tevékenységekhez. Mas hatdésag engedeélyéhez kotott talajbolygatas-
sal jaro, illetve a teriilet hasznalati modjaval dsszefliggd tevékenység esetén a KOH-t
szakhatdsagkent meg kell keresni.

8. A nyilvantartott régészeti lel6helyek tertletén minden, az eddigi hasznalattol eltéré
hasznositashoz, épitkezéshez, foéldmunkahoz a KOH szakhatdosagi hozzajarulasa
szukseéges.

9. Régészeti érdekii terliletet érint6 tervezés esetén ki kell kérni a KOH véleményét.



10. Amennyiben a telepulés kozigazgatasi teruletén barhol — nyilvantartott régészeti
lel6helyeken és a régészeti érdekl teruleteken kivul — épitkezés, vagy mivelés kap-
csan régészeti leletek, vagy régészeti objektumok elékerilése esetén a munkakat fel
kell fliggeszteni és értesiteni kell az illetékes Mizeumot és a KOH-t.

11. Ocsard kozigazgatasi teriiletén talalhatd régészeti leléhelyek és régészeti érdeki
terlletek a szabalyozasi terven kerlltek abrazolasra (felsorolas: 3. sz. melléklet).

IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a levegb tisztantartasara, az élévilag-, taj-
és természet védelmére, a telepulési kornyezet megovasara, zaj- €s rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

Kornyezet- és tajvédelem
34.§

Altalanos kévetelmények:

1. A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyez6 teruletek ter-
vezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. [Jelenleg: a kovetelményeket a kornye-
zetvédelem altalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIl torvény tartalmazza.]

2. Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon torténd beruhazasok a kdrnye-
z06 teruleteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik
a meglévo talajvédelmi létesitmények mikoddképessegét. A beruhazasok megvalosi-
tasa és Uzemeltetése soran a terméfoldrél szold jogszabalyban foglaltaknak megfele-
I6en kell eljarni. [Jelenleg: 1994. évi LV. térvény 70.§-a szerint.]

3. A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési
mod valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgal-
tatd tevékenység csak a kornyezetvédelmi kdlcsonhatasok ellenérzése, a kornyezet-
veédelmi elbirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatésagok el6-
irasa szerint. [Jelenleg: a kornyezeti hatasvizsgalatrol szolé 20/2001. (11.14.) Kor-
manyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté tevé-
kenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

4. Az ujonnan kijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének elbfeltétele a kozmive-
sités, kulonos tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezet6 halozat kiépi-
téseére, illetve a meglévé Ovezetek tertletein a kozmivek megvalositasara szakszer(
kozmipotld (zart gyljtd) betervezése és kivitelezése kotelezd. [Jelenleg: A felszin
alatti vizek védelmérdl sz6lo 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszini vizek
minésége védelmének szabalyairdl szoldé 220/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet.]

5. A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl min-
den telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az el-
s6 fokon eljard vizlgyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadeékvizet bevezetni. [Jelenleg: A vizgazdalkodasrol szélo 1995. évi LVII. tor-
vény, valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasarol szold 72/1996. (V.22.)
Kormanyrendelet szerint kell eljarni.]

6. A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett tert-
letek hasznalatardl és hasznositasardl szolo vizugyi kovetelményeket be kell tartani,
valamint az el6irasoknak megfelel6 védbésav fennmaradasat biztositani kell. [Jelenleg:
A vizlgyi kovetelményeket a 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]



7. A vizek és kozcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi el6irasokat
ervényesiteni kell. [Jelenleg: A kdvetelményeket a 120/1999. (VIII.6.) Kormanyrende-
let tartalmazza.]

8. Tilos a kdrnyezeti leveg6 olyan mértéeki terhelése, amely légszennyezést vagy ha-
tarértéken fellli Iégszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti leveg6 blizzel valo
terhelése. [Jelenleg: A leveg6 védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 5.§-a szerint.]

9. Uj jelentds levegdterhelést okozoé vagy biizds tevékenység esetén az engedélye-
zési eljaras soran védelmi Ovezetet kell meghatarozni. [Jelenleg: A levegbvédelmi
Ovezet meghatarozasat a 21/2001. (l1.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete
szerint kell elvégezni.]

10. A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény techno-
l6giak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket. [Jelenleg: A hulladék-
gazdalkodasrodl sz6l6 2000. évi XLIII. torvény elvarasai figyelembe vételével.]

Kornyezetterhelési hatarértékek:

1. Az Uj Ilétesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technologiak
uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezeti levegébtisztasagi kovetelményeket és a
levegltisztasag-védelmi elGirasokat, valamint hatarértékeket. [Jelenleg: Az Uj
létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technologiak Uzemeltetésénél a
levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (I11.14.) Korm. rendelet és a
végrehajtasara kiadasra kerll6 jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A
légszennyezettségi hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2004. (IV.7.) KvwWM-ESZCSM-FVM egyuttes rendelettel
modositott 14/2001. (V.9.) KBM-EUM-FVM egyuttes rendelet tartalmazza. Az egyes
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyulet kibocsatasanak
korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KoM, a 140 kW, és az ennél nagyobb, de 50 MW ,-
nal kisebb névleges bemend hételjesitményl tuzelbberendezések légszennyezd
anyagainak technoldgiai kibocsatasi hatarértékeirél a 23/2001. (XI.13.) KéM rendelet
rendelkezik.]

2. Elévizbe bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket be kell
tartani. [Jelenleg: A felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl szolé 220/2004.
(VI1.21.) Kormanyrendelet; 2005. december 31-ig a meglévd kibocsatasokra vonatko-
zban az élévizbe bocsatott szennyezbanyag-tartalomra vonatkozd hatarértékeket a
felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl széldo 203/2001. (X.26.)
Korm. rendelet alapjan a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatarértékeirdl és alkal-
mazasuk szabalyairdl szold 9/2002. (111.22.) K6M-K6ViM egylttes rendelet hatarozza
meg.]

3. A kozcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyez6anyag-tartalomra vonatkoz6 kuszobértékeket be kell tartani. [Jelenleg: a
felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl sz6ld 220/2004. (VI1.21.) Kormany-
rendelet; 2005. december 31-ig a meglévd kibocsatasokra vonatkozéan a kdzcsa-
torna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a szennyez6-
anyag-tartalomra vonatkozé kuszObértékeket a csatornabirsagrol szélo 204/2001.
(X.26.) Korm. rendelet tartalmazza.]

4. Zajt kibocsatoé berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve Uzemel-
tethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az el6irt zajterhelési hatarértéket a
zajtol védendé teruleteken. [Jelenleg: Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékeny-
ség létesithetésének, illetve Uzemeltetésének zajkibocsatasi, zajterhelési hatarertéke-
it, a zajtol védendd teruleteken a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyuttes rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.]



5. Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésu, vagy meg-
valtozott dvezeti besorolasu teruleteken, megfelel6 beépitési tavolsag meghataroza-
saval, az épuletek védett homlokzatainak megfelel6 tajolassal, illetve mlszaki intéz-
kedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési hatarértékek teljesulését. [Jelenleg:
Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (I11.22.) KOM-EUM egydttes
rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

6. Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat ered-
ményez0 felujitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvénye-
siteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével
zajcsOkkent6 Iétesitmények, berendezések alkalmazasat kell szukség esetén elbirni.
[Jelenleg: Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza.]

7. Epiiletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerii hasznalatat biz-
tosito kulonb6zé technikai berendezésektél és az épuleten beldl vagy azzal szomszé-
dos épuletben folytatott tevékenységbdl eredd egylttes zaj nem haladhatja meg az
el6irt hatarértékeket. [Jelenleg: Az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a
8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyduttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

Specialis eljarasi szabalyok:

1. Az egyes teveékenységek kornyezetet terhel6 kibocsatasainak megel6zése ér-
dekében a kornyezeti elemeket terhel6 kibocsatasok, valamint a kornyezetre hato té-
nyez6k csOkkentésére, illetéleg megszlintetésére iranyuld, az elérhet6 legjobb tech-
nolégian alapuld intézkedéseket az egységes kornyezethasznalati engedélyezeési el-
jaras soran allapitja meg a kornyezetvédelmi hatdsag. [Jelenleg: az egységes kornye-
zethasznalati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.) Korm.
rendelet tartalmazza.]

2. A “kdérnyezetre jelentés hatast gyakorld tevékenységek’ re kornyezeti hatas-
vizsgalatot kell késziteni a vonatkoz6 jogszabalyok szerint, és kdrnyezetvédelmi en-
gedélyezési eljarast kell lefolytatni. [Jelenleg: A “kdrnyezetre jelentds hatast gyakorld
tevékenységek” korét a 20/2001. (l1.14.) Kormanyrendelet hatarozza meg. A kornye-
zeti hatasvizsgalat készitésének és a kdrnyezetvédelmi engedélyezési eljaras lefoly-
tatasanak szabalyait az 1995. évi LIII. torvény, illetve a 20/2001. (11.14.) Kormanyren-
delet tartalmazza.]

3. Ocsérd a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgald besorolas szerint ke-
vésbé érzékeny felszin alatti vizmindségi tertleten helyezkedik el. A felszin alatti vi-
zek minéségének védelme érdekében a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a
felszin alatti vizbe torténé kozvetlen és kbzvetett bevezetése tilos, illetve a Iétesitési
engedélyezés soran megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - torténhet.
[Jelenleg: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténd
kozvetlen és kdzvetett bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl
sz016 219/2004. (VI1.21.) Kormanyrendelet elbirasai szerint torténhet.]

4. Erdéteruleteket érinté beruhazasok soran az erdd védelmeérdl szdlé jogsza-
balyban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni. [Jelenleg: az 1996. évi LIV. térvény és a
29/1997. (IV.30.) FM rendelet szerint.]

5. A telephelyengedély alapjan gyakorolhato ipari és szolgaltaté tevékenységek
engedélyezése a kornyezeti kdlcsonhatasok ellenérzése alapjan torténhet a szakha-
tésagok elbirasai szerint. [Jelenleg: a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltato tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

6. Az uzletek és kereskedelmi egyseégek, vendéglatd Uzletek a lakossag jogos ér-
dekeit, nyugalmat sérté tevékenysége, mikodése esetén (pl. zavard, hatarérteket
meghaladé zajterhelés) a jegyz6 korlatozé intézkedéseket érvényesit. [Jelenleg: az
uzletek mikodésérdl és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirdl



sz0l6 tdbbszdr moddositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és
18.§-a.]

7. Beruhazasok megvalositasa soran a terméfoldrdl szolé jogszabalyban foglal-
taknak megfelel6en kell eljarni. [Jelenleg: az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak elbira-
sai szerint.]

8. A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezésének megel6zése, csokken-
tése érdekében iranyado jelleggel érvényesiteni kell az el6irasokat és a “j6 mezbgaz-
dasagi gyakorlat” szabalyait. [Jelenleg: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz.
melléklete szerint.]

9. Ocsard telepiilésen az allattartasra vonatkozé énkormanyzati rendelet szerinti vo-
lumenben és az épitmények kozotti legkisebb tavolsagok megtartasaval épithetok al-
lattartd létesitmények.

10. A hulladékok elhelyezéseérdl - kulonos tekintettel a termelési és veszélyes hulla-
dékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenységek
engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a hulladékok megfelel6 elhe-
lyezésérdl, artalmatlanitasarol. [Jelenleg: a hulladékok elhelyezésével, artalmatlanita-
saval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a hulladékgazdalkodasrol szoélo
2000. évi XLIII. torvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasait kell figye-
lembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi torvény végrehajtasara ha-
talyba keruld jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékeét a 10/2002. (111.26.) K6M rende-
lettel modositott 16/2001. (VI11.18.) KOM rendelet tartalmazza.]

Novénytelepitési eléirasok
35.8

I. A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratél akkor, ha az Ultetvény
gondozasat sajat ingatlanon vegzik:
1. Az ingatlan déli és nyugati hataratol:
a.) sz616, valamint 3 m-nél magasabbra nem n6vé gyumalcs- és egyéb bokor (él6-
sovény) esetében 0,6 m;
b.) 3 m-nél magasabbra nem nové gyumolcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
c.) 3 m-nél magasabbra nové gyimolcs- és egyéb bokor (él6sdvény), valamint a
d.) és e.) pontban nem szereplé gyumolcsfa esetében 2,0 m;
d.) cseresznyefa esetében 2,5 m;
e.) dio- és gesztenyefa, tovabba minden egyéb fa esetében 4,0 m;



2. Az ingatlan északi és keleti hataratol:

a.) 1 m-nél magasabbra nem noévé bokor (élésovény), gyumolcsfaiskolai nevelés
alatt allé novény, tovabba szdl6, kdszmeéte, ribizke és malnabokor esetében
esetében 0,8 m;

b.) 2 m-nél magasabbra nem n6vé bokor (él6ésdvény) esetében 1,2 m;

c.) minden egyéb gyumolcsbokor (mogyord, stb.) estében 2,0 m;

d.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,5 m;

e.) torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;

f.) vadalanyra oltott alma-, korte- és kajszifa esetében 4,0m;

g.) cseresznyefa esetében 5,0 m;

h.) di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimolcsfa esetében 8,0 m.

[I. Kézuton és kozterlleten az épitési tertletuk hatarai és a ndvények kozott —az 1. és
2. bekezdés rendelkezésétdl eltéréen legalabb a kdvetkez6 Ultetési (telepitési) tavol-
sagokat kell betartani:

a.) minden gyumolcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem nové fa, valamint bokor
esetében legalabb 1,5 m;

b.) a 3 méternél magasabbra névé gyimdlcs- és egyéb fa esetében legalabb 2,5
m tavolsagra szabad ultetni (telepiteni).

A fak, bokrok, sévények agai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.

3. A kdzutak épitési tertletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a kozmivek és
az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

4. Az Uj jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint fasitani kell.

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelményrendszere
36.§

1. A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitasa
esetén — az Etv. 17.§-aba foglalt sajatos jogintézmények mikddtethetdk jelen szaba-
lyozasi terv keretén belll, kulon dnkormanyzati rendelet szerint.

2. Jelen rendelettel egyidejlleg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel

el:

2.1. Epitésjogi kovetelmények:

a.) A telepllés beépitésre szant terlletén épllet csak épitési telken helyezhet6 el (ki-
vételt képeznek ez aldl a kozteruleten, zoldteruleten torténd épitések).

b.) A telepllés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévé épit-
ményt atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati modjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha:

- aterulet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,

- kozérdeket nem sért,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo terllet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a telek terilete nélkil nem idege-
nithetdk el.

2.2. Elévasarlasi jogi kovetelmények:

El6vasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a kovetkez6 teruleteken elhelyezkedd

ingatlanok esetében:

a.) A terv szerinti Uj kozteruletek teruleteire,

b.) A terv szerinti kdzterllet-szélesitésekhez szikséges teriuletsavokra, amennyiben

azok a helyi kozut céljara torténd lejegyzés hatalya ala nem tartoznak. Az elévasarlasi

jogot az ingatlannyilvantartasba be kell jegyezni.



c.) Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan épitési mun-

kak, valamint telekalakitas végezhetd, mint amilyen a szabalyozasi tervnek megfelel,

tovabba amit az Etv. 22.§-a tartalmaz.

2.3. Teleplilésrendezési kotelezések:

a.) Helyrehozatali kdtelezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében

b.) Belltetési kotelezettség: kozérdekl kornyezetalakitas céljabol a terv a szabalyoza-
si terven jelolt helyeken és tertleteken (fasorok, védéerdé savok) fasitast ir eld.

2.4. Helyi laké- és kiszolgaloé ut céljara torténé lejegyzés:

a tervezett lako- és kiszolgald ut 1étesitésére, szélesitésére kijelOlt terlletsavok.

2.5. Ujonnan kialakitand6 beépitésre szant teriileteken az épitteték a belteriiletbe

vonassal, mivelési agbol torténd kivonassal, telekalakitassal, tervezéssel, kozmivesi-

téssel, ut- és jardaépitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében, illetve az 6n-

kormanyzattal térténé megallapodasnak megfelel6 mértékben vallaljak.

VI. FEJEZET
Zaro rendelkezés
37.8§

1. E rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv a kihirdetéstol szamitott 30. napon,
2005. szeptember hé 1.napjan Iép hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetd-
en keletkezett ugyekben kell alkalmazni.

OCSARD, 2005. jalius 27.

SZILAGY!I IMRE DR. GELLERTNE DR. KUGLER ANNA
polgarmester jegyzb



1. szam( MELLEKLET
a HESZ 10.§-ahoz

A 41/1997. (V.28.) FM szamu rendelet értelmében az allattartd létesitményekre vonatkozé
el6irasok:
1. Allattartas: olyan tevékenység, amely allati eredet(i termék el6allitasara (hus, tej, gyapju, to-
jas, stb.), sportcélok elérésére, kedvtelésre és egyéb hasznositdas megvaldsitasara torténik.
Magaba foglalja a tenyésztést, a szaporitast, végtermék eléallitast.
2. Allattarté épiilet: kdzvetleniil az allatok elhelyezésére, védelmére szolgald létesitmény.
3. Allattarto telep: az allattartd épiileteken kiviil az allattartas egyéb létesitményei is megtalal-
hatok.
4. Nagylétszamu allattarté telep: olyan allattarté telep, amelyen az elhelyezhet6 allatok szama
allatfajonként legalabb:

— harminc 16, vagy

— Otven szarvasmarha, vagy

— kétszaz juh, kecske, vagy

— szaz sertés, vagy

— kettbéezer broiler baromfi, vagy

— Otszaz kifejlett baromfi (tyukfélék, viziszarnyasok, pulyka, stb.), vagy

— Otven strucc, vagy

— Otven anyanyul és szaporulata
elhelyezését teszi lehetéveé.
5. Kislétszamu allattartoé telep: amelyben a 4. Pontban meghatarozott szamu allatnal keve-
sebb helyezhetd el. E telep allhat egyetlen allattartd épuletbdl is.
6. Nagylétszamu allattarto telep allattartd épulete: a telep tenyész-, vagy haszonallat istalldja,
ellet6é-, nevel6-, betegelkllonitd istalloja, illetve karantén épllete.
Nagylétszamu allattarté telep egyéb épitményei, amelyeket allatiarvanyiigyi szempontok miatt
meg kell valésitani:

— az allattarté telep keritése, kapuja,

— fekete-fehér rendszer(i 01t6z06,

— allatrakodo,

— tejhaz, tejatadd helyiség,

— kényszervago hely,

— baromfikeltetd,

— takarmanykeverd,

— jarmifert6tlenitd,

— juhfurészté medence,

— kezeléfolyoso,

— kaut, iv6-, itatoviz tarolo,

— takarmany-, alomanyag tarolo (épuilet, fészer, széri),

— tragyakezeld telep és keritése,

— hullakamra (allati hulla gyjt6, boncolasra alkalmas helyiség),

— hullatemetd, hullaemészté verem, allathulla égetd és keritése.
Az allomas indokolt esetben az egyéb épitmények megvaldsitasa aldl felmentést adhat.

Nagylétszamu allattarto telep egyéb épitményei, amelyeket kérnyezetvédelmi szempontok mi-
att is meg kell épiteni:
— szennyvizkezelés és elhelyezés létesitményei,
— tragyakezelés létesitményei,
— szilard, vagy folyékony anyagok tarolasara szolgalo egyéb fold alatti, vagy fold feletti
létesitmények,
— hulladékgyiijts, kezel6 és artalmatlanito 1étesitmények.



Az allattarté épliletek elhelyezésekor és telepek létesitésekor betartandé
legkisebb tavolsagok és védétavolsagok (OTH 3003/98.)

Allattartas|  Allatszam Legkisebb tavolsag Védétavolsag
megnev/db |sajat la-| asott |sajat viz-| egyéb fird6- |kdz- |oldalkert*| hatsokert*
kas kuat ellatas | medence tertlet
Allattartd |[Ki Ba| 1200 5m 15m 10m 5m 15m 10m 6m
épulet Ki Ny
csalad Ki Br
Onella- H Se| 1-5 10m 15m 10m 10m 15m 12m 6m
tasara H Ju
H Ke
H St
N L 1-2 0-5m 15m 10m 5m 15m 12m 6m
N Sz
Kislét- Ki Ba| <500 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
szamu al-| Ki Ny| <50
lattartd te1 Ki  Br | <2000
lep H Se|l <100 | 25m 25m 20m 25m 50m 50m 50m
H Ju| <200
H Ke| <200
H St <50
N L <30 15m 25m 20m 20m 50m 30m 30m
N Sz| <50
Nagylét- |Ki Ba| >500 - - 50m - 1000m**
szamu al-| Ki Ny| >50
lattarto te1 Ki  Br | >2000 - - -
lep H Se| >100 50m 1000m**
H Ju| >200
H Ke| >200
H St >50
N L >30 - - 50m - 1000m**
N Sz| >50
Jelmagyarazat: Ki = kis haszonallat
H = haszonallat
N = nagy haszonallat
Ba= baromfi Se= sertés St = strucc
Ny= nyul J = juh L= 16
Br = broiler Ke= kecske Sz= szarvasmar-

ha

*Kérnyezeti hatastanulmany alapjan kell meghatarozni

**Kérnyezeti hatastanulmany alapjan, tartastechnologiatél fliggéen 500 m-re csdkkenthetd.




2. szamu MELLEKLET
a HESZ 30.§-ahoz

Helyi védelemben részesiilt épitmények:

18.rémai katolikus templom Kossuth I. u. Hrsz.: 294
19. kovacsmuihely Kossuth I. u. 8. Hrsz.: 9
20.lakéhaz, gazdasagi épulet Kossuth I. u. 32. Hrsz.: 28
21.lakéhaz Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252
22.lakbéhaz Kossuth I. u. 49. Hrsz.: 244
23.lakéhaz Kossuth I. u. 59. Hrsz.: 236/1
24 lakéhaz Dézsa Gy. u. 15. Hrsz.: 81
25.gazdasagi épulet Kossuth I. u. 48. Hrsz.: 42
26.gazdasagi epulet Kossuth I. u. 20. Hrsz.: 22
27.utcakép Kossuth I. u. 13.17.19. Hrsz.: 288,289,292
28.kegyhely Kossuth I. u. Hrsz.: 294
29.kbkereszt Kossuth I. u Hrsz.: 294
30.kbékereszt Kossuth I. u. Hrsz.: 271
31.kbkereszt temetd Hrsz.: 207
32.kbkereszt temet6 Hrsz.: 207
33. kerités Kossuth I. u. 41. Hrsz.: 252

34 . kerités Kossuth I. u. 51. Hrsz.: 240240



3. szamu MELLEKLET
a HESZ 33.§-ahoz

OCSARD koézigazgatasi teriiletén talalhato régészeti leldhelyek és régészeti ér-
dekii teruletek listaja:

Nyilvantartott régészeti lel6hely:

1. Ocsard
A lel6hely azonosité szama: 24997
Térképlap: EOV 14-333 x: 65921 y: 579142

Régészeti érdekii terulet:

Ocsard - Vari diilé, Vardomb

Ocsard — Kovesi diilé, Koves rét, Kovesmezé

Ocsard — Temetdhely

A teljes hatarrészre kiterjedd rendszeres régészeti terepbejaras igazolhatja az emli-
tett harom régészeti érdekd terllet (feltételezett) 6sszetartozasat és hatarozhatja meg
a régészeti lel6helyek korat, kiterjedését.

Térképlap: EOV 14-333



	Telekalakítási rendelkezések
	11.§. (1) Az OTÉK 42.§. (10), (11) bekezdésben, a várakozó helyek kialakítására és számára vonatkozó, szabályoktól való eltérést önálló parkolási rendeletben kell meghatározni.
	Tűzvédelem
	12. § (1) A tervezőnek – az épületek közötti tűz átterjedésének megakadályozása érdekében – az épületek közötti tűztávolságot és az épületek épületszerkezeteinek megfelelőségét az OTSZ 5. rész l/6. fejezete alapján a tűzvédelmi tervfejezetben kell értékelnie. Az értékelés alapján kell meghatározni az épületek közötti tűztávolságot és az épületek épületszerkezeteit.
	(2)
	(3)
	(4)
	13.§ (1) A község belterületét növelni, illetve csökkenteni a szabályozási terven jelölt területtel, a tényleges felhasználás szándékának testületi határozattal történő megerősítését követően lehet.
	(2)
	15. § A község beépítésre szánt területén a következő területfelhasználási egységek vannak:
	a) lakóterület (falusias lakóterület): Lf,
	b) üdülőterület: Üü, Üh,
	c) gazdasági terület: Gksz, Gip, Gmg,
	d) különleges terület: K.
	16. § A község beépítésre nem szánt területén a következő területfelhasználási egységek vannak:
	a) közlekedési, közműelhelyezési, hírközlési terület: KÖ,
	b) zöldterület: Z,
	c) erdőterület: E,
	d) mezőgazdasági terület: M,
	e) vízgazdálkodási terület: V.
	18.§ (1) A területen az OTÉK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett építmények helyezhetők el.
	(3) A kialakult építési övezetekben maximum két telek vonható össze. Az újonnan kialakuló lakóterületen a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.
	(4) A terület építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázatok tartalmazzák:
	4.1. Lf-1 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	* az utcai homlokzatmagasság a kialakulthoz igazodjon.
	Az Lf-1 jelű építési övezetben
	a) az épületek utcai homlokzatán tetőtéri erkély, loggia nem létesíthető,
	b) az épületeket előkert nélkül, illetve az utcában kialakult előkerti mélységgel lehet elhelyezni.
	4.2. Lf-2 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	* az utcai homlokzatmagasság a kialakulthoz igazodjon.
	4.3. Lf-3 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	(5) Ahol a terv külön nem jelöli, a területen az elő-, oldal- és hátsókert méretét az OTÉK 35.§-a szerint kell meghatározni.
	(7) A területre vonatkozó részletes előírások:
	OTÉK

	HÉSZ
	OTÉK

	HÉSZ
	HÉSZ
	Ipari gazdasági terület (Gip)
	22.§ (1) A területfelhasználási egységben elsősorban az ipari, energiaszolgáltatási és településgazdálkodási építmények helyezhetők el.
	HÉSZ
	Mezőgazdasági üzemi terület (Gmg)
	HÉSZ
	HÉSZ
	HÉSZ
	HÉSZ
	Közlekedési, közműelhelyezési, terület

	25.§ (1) E területfelhasználási egység (terület) az OTÉK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leírt célra szolgál.
	(3) A közutak építési területének legkisebb szélességét – ahol a szabályozási terv másként nem jelöli – az OTÉK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztosítani.
	(9) Új dűlőút kialakítási szélessége min. 8,00 méter.
	(10) A zárt szennyvíztárolót úgy kell elhelyezni, hogy abból csatornázás esetén a szennyvíz közvetlenül a közcsatornába köthető legyen.
	A szennyvízcsatorna elkészültével az arra történő rácsatlakozás kötelező.
	Zöldterület

	26.§ (1) E területfelhasználási egységbe (területbe) a közparkok (Z) tartoznak.
	(2) A területen legfeljebb 3,0 m építménymagasságú építmények helyezhetők el.
	(3) A közparkokat külön kertépítészeti terv alapján kell kialakítani és fenntartani.
	(4) A közparkokban az OTÉK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhető el építmény.
	Erdőterület
	27.§ (1) E területfelhasználási egységbe (területbe) védelmi célú (Ev) és gazdasági (Eg) rendeltetésű erdők, illetőleg az ilyen célra kijelölt területek tartoznak, azok besorolását a mindenkor érvényes erdőgazdálkodási üzemterv tartalmazza.
	Vízgazdálkodási terület
	Mezőgazdasági terület
	EGYÉB RENDELKEZÉSEK

	Helyi védett épületek
	(11) Ócsárd közigazgatási területén található régészeti lelőhelyek és régészeti érdekű területek a szabályozási terven kerültek ábrázolásra (felsorolás: 3. sz. melléklet).
	(2) Környezetterhelési határértékek:
	(3) Speciális eljárási szabályok:

	Növénytelepítési előírások
	35.§ (1) Beépítésre szánt területen a telekhatárok és a növények között legalább a következő ültetési (telepítési) távolságot kell betartani:
	a) Szőlő, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem növő gyümölcs- és egyéb cserje (élősövény) esetében 1,0 m
	b) 3,0 m-nél magasabbra növő gyümölcs- és egyéb cserje, valamint bármilyen fa esetében 2,0 m
	(2) Beépítésre nem szánt területen a telekhatárok és a növények között legalább a következő ültetési (telepítési) távolságot kell betartani:
	a) gyümölcsfa-iskolai nevelés alatt álló növény, továbbá szőlő, köszméte (egres), ribiszke-, josta- és málnabokor, valamint 1,0 m-nél magasabbra nem növő dísz- vagy védelmi szerepű cserje (élősövény) esetében 0,8 m
	b) minden egyéb gyümölcsbokor (pl. mogyoró), továbbá birs, naspolya és birsalanyra oltott körtefa, valamint 3,0 m-nél magasabbra nem növő dísz- vagy védelmi szerepű cserje (élősövény) és – a c) pontban nem szereplő – fa esetében 2,0 m
	c) kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és körtefa esetében 4,0 m
	d) 3,0 m-nél magasabbra növő dísz- vagy védelmi szerepű cserje (élősövény), továbbá dió- és gesztenyefa, valamint 5,0 m-nél magasabbra növő fa esetében 5,0 m
	(3) Közút területén az építési területük határai és a növények között, a fentiektől eltérően:
	a) cserjék és 3,0 m-nél magasabbra nem növő fák esetében 1,5 m
	b) 3,0 m-nél magasabbra növő fák esetében 2,5 m
	(4) Fapótlás szabályai
	a) A település területén mellmagasságban 15 cm törzsátmérőt elérő, vagy meghaladó fa kivágása – a gyümölcsfa kivételével – csak engedéllyel történhet.
	b) A kivágott fát pótolni kell. A fapótlás a 2. számú függelékben meghatározott öshonos, honos fafajokkal lehetséges.
	c) Fapótlásként annyi előnevelt fát kell ültetni, hogy azok törzsátmérőjének összege a kivágott fák törzsátmérőjének összegét legalább 20%-al meghaladja.
	d) A törzsátmérőt a terepszinttől számított 1 m magasságban kell mérni és számítani.
	e) A fapótlási kötelezettséget legalább 3cs törzsátmérőjű fákkal kell teljesíteni.
	ÓCSÁRD közigazgatási területén található régészeti lelőhelyek és régészeti érdekű területek listája:
	Telekalakítási rendelkezések
	1. Az OTÉK 42.§. (10), (11) bekezdésben, a várakozó helyek kialakítására és számára vonatkozó, szabályoktól való eltérést önálló parkolási rendeletben kell meghatározni.
	Tűzvédelem
	12.§
	1. Az építmények közötti tűztávolságok, telepítési távolságok tekintetében a beépítésre szánt területek kialakításánál figyelembe kell venni az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről (OTÉK) szóló 253/1997. (XII.29.) korm. rendelet 36.§ (1)-(3) bekezdésében foglaltakat a vonatkozó rendelettel (36/2002. (III.7.) korm. rendelet) együtt.
	2. Az építési telkek kialakítása és az azokon elhelyezésre kerülő építmények létesítése során a vonatkozó rendelet (253/1997. (XII.20.) korm. rendelet 52.§) a tűzbiztonságra előírt a) – e) pontjai betartandók, az építményekkel szemben támasztott tűzvédelmi követelmények teljesítésével kapcsolatban a vonatkozó rendelet (2/2002. (I.23.) BM rendelet 5. sz. melléklet I/1.-I/9. fejezet) előírásait kell figyelembe venni.
	3. A település tűzivíz (oltóvíz) ellátását, valamint a tűzoltás előfeltételeit (tűzoltási út, terület, stb.) a vonatkozó rendelettel (35/1996.(XII.29.) BM rendelet) közzétett Országos Tűzvédelmi Szabályzat 46-55.§-ának az oltóvízzel kapcsolatos előírásai szerint kell kialakítani, illetve biztosítani.
	4. A III-V. tűzállósági fokozatú (fa, vagy más éghető anyagú külső térelhatároló szerkezetű, falazatú, héjazatú) anyagból létesítendő építmények esetében be kell szerezni az illetékes elsőfokú tűzvédelmi hatóság szakhatóságának állásfoglalását.
	1. A község belterületét növelni, illetve csökkenteni a szabályozási terven jelölt területtel, a tényleges felhasználás szándékának testületi határozattal történő megerősítését követően lehet.
	2. A tervezett belterület bővítés az igények ismeretében ütemezetten történhet (lásd: 1.§ 3. bekezdés c. pontja).
	15.§
	A község beépítésre szánt területén a következő területfelhasználási egységek vannak:
	e) lakóterület (falusias lakóterület): Lf,
	f) üdülőterület: Üü, Üh,
	g) gazdasági terület: Gksz, Gip, Gmg,
	h) különleges terület: K.
	16.§
	A község beépítésre nem szánt területén a következő területfelhasználási egységek vannak:
	a.) közlekedési, közműelhelyezési, hírközlési terület: KÖ,
	b.) zöldterület: Z,
	c.) erdőterület: E,
	d.) mezőgazdasági terület: M,
	e.) vízgazdálkodási terület: V.
	17.§
	18.§
	1. A területen az OTÉK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett építmények helyezhetők el.
	3. A kialakult építési övezetekben maximum két telek vonható össze. Az újonnan kialakuló lakóterületen a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.
	4. A terület építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és beépítési előírásokat a következő táblázatok tartalmazzák:
	4.1. Lf-1 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	* az utcai homlokzatmagasság a kialakulthoz igazodjon.
	Az Lf-1 jelű építési övezetben
	c) az épületek utcai homlokzatán tetőtéri erkély, loggia nem létesíthető,
	d) az épületeket előkert nélkül, illetve az utcában kialakult előkerti mélységgel lehet elhelyezni.
	4.2. Lf-2 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	* az utcai homlokzatmagasság a kialakulthoz igazodjon.
	4.3. Lf-3 jelű építési övezet:
	HÉSZ
	5. Ahol a terv külön nem jelöli, a területen az elő-, oldal- és hátsókert méretét az OTÉK 35.§-a szerint kell meghatározni.
	7. A területre vonatkozó részletes előírások:
	OTÉK

	HÉSZ
	OTÉK

	HÉSZ
	HÉSZ
	HÉSZ
	Ipari gazdasági terület (Gip)
	HÉSZ
	Mezőgazdasági üzemi terület (Gmg)
	HÉSZ
	HÉSZ
	HÉSZ
	HÉSZ
	A SZABÁLYOZÁSI TERV TERÜLETÉNEK BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEI
	Közlekedési, közműelhelyezési, terület

	25.§
	1. E területfelhasználási egység (terület) az OTÉK 26.§ (1) és (3) bekezdésben leírt célra szolgál.
	3. A közutak építési területének legkisebb szélességét – ahol a szabályozási terv másként nem jelöli – az OTÉK 26.§ (2) bekezdés szerint kell biztosítani.
	9. Új dűlőút kialakítási szélessége min. 8,00 méter.
	10. A zárt szennyvíztárolót úgy kell elhelyezni, hogy abból csatornázás esetén a szennyvíz közvetlenül a közcsatornába köthető legyen.
	A szennyvízcsatorna elkészültével az arra történő rácsatlakozás kötelező.
	Zöldterület

	26.§
	1. E területfelhasználási egységbe (területbe) a közparkok (Z) tartoznak.
	2. A területen legfeljebb 3,0 m építménymagasságú építmények helyezhetők el.
	3. A közparkokat külön kertépítészeti terv alapján kell kialakítani és fenntartani.
	4. A közparkokban az OTÉK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint helyezhető el építmény.
	Erdőterület
	27.§
	1. E területfelhasználási egységbe (területbe) védelmi célú (Ev) és gazdasági (Eg) rendeltetésű erdők, illetőleg az ilyen célra kijelölt területek tartoznak, azok besorolását a mindenkor érvényes erdőgazdálkodási üzemterv tartalmazza.
	Vízgazdálkodási terület
	28. §
	Mezőgazdasági terület
	29. §
	Értékvédelem

	Helyi védett épületek
	11. Ócsárd közigazgatási területén található régészeti lelőhelyek és régészeti érdekű területek a szabályozási terven kerültek ábrázolásra (felsorolás: 3. sz. melléklet).
	Környezet- és tájvédelem
	Növénytelepítési előírások
	35.§
	I. A legkisebb ültetési (telepítési) távolság az ingatlan határától akkor, ha az ültetvény gondozását saját ingatlanon végzik:
	1. Az ingatlan déli és nyugati határától:
	a.) szőlő, valamint 3 m-nél magasabbra nem növő gyümölcs- és egyéb bokor (élősövény) esetében 0,6 m;
	b.) 3 m-nél magasabbra nem növő gyümölcs- és egyéb fa esetében 1,0 m;
	c.) 3 m-nél magasabbra növő gyümölcs- és egyéb bokor (élősövény), valamint a d.) és e.) pontban nem szereplő gyümölcsfa esetében 2,0 m;
	d.) cseresznyefa esetében 2,5 m;
	e.) dió- és gesztenyefa, továbbá minden egyéb fa esetében 4,0 m;
	2. Az ingatlan északi és keleti határától:
	a.) 1 m-nél magasabbra nem növő bokor (élősövény), gyümölcsfaiskolai nevelés alatt álló növény, továbbá szőlő, köszméte, ribizke és málnabokor esetében esetében 0,8 m;
	b.) 2 m-nél magasabbra nem növő bokor (élősövény) esetében 1,2 m;
	c.) minden egyéb gyümölcsbokor (mogyoró, stb.) estében 2,0 m;
	d.) birs-, naspolya-, birsalanyra oltott körtefa esetében 2,5 m;
	e.) törpealanyra oltott almafa, továbbá meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,5 m;
	f.) vadalanyra oltott alma-, körte- és kajszifa esetében 4,0m;
	g.) cseresznyefa esetében 5,0 m;
	h.) dió- és gesztenyefa, továbbá minden fel nem sorolt gyümölcsfa esetében 8,0 m.
	II. Közúton és közterületen az építési területük határai és a növények között – az 1. és 2. bekezdés rendelkezésétől eltérően legalább a következő ültetési (telepítési) távolságokat kell betartani:
	a.) minden gyümölcs- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem növő fa, valamint bokor esetében legalább 1,5 m;
	b.) a 3 méternél magasabbra növő gyümölcs- és egyéb fa esetében legalább 2,5 m távolságra szabad ültetni (telepíteni).
	A fák, bokrok, sövények ágai a szomszédos telkekre nem nyúlhatnak át.
	3. A közutak építési területén fasorokat kell telepíteni. A fasorok helyét a közművek és az útburkolatok tervezésekor biztosítani kell.
	4. Az új jármű-várakozóhelyeket az OTÉK 42.§ (7) bekezdése szerint fásítani kell.
	V. FEJEZET
	ÓCSÁRD közigazgatási területén található régészeti lelőhelyek és régészeti érdekű területek listája:

